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Osnabrick - Eversburg

Rubbenbruchsee - Attraktives Baugrundstuck
far eine Doppelhaushalfte

Objektnummer: 26183016

KAUFPREIS: 250.000 EUR « GRUNDSTUCK: 491 m?
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Auf einen Blick

26183016 250.000 EUR
Grundstlick

Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Sie traumen von einem Eigenheim in einmaliger Lage? Dann ist dieses Grundstuck

genau das Richtige fur Sie!

Direkt am idyllischen Rubbenbruchsee gelegen, bietet Ihnen dieses 491 m? groBe
Baugrundstiick die perfekte Grundlage fur lhr individuelles Bauvorhaben.
Eingebettet in eine grine Umgebung genieBen Sie hier eine seltene Kombination

aus Natur, Erholung und Stadtnahe.

Highlights des Grundstlicks:

GroBzlgige Grundstlicksflache: 491 m?

Teilerschlossen, noch offener Betrag ca. 3.500 €

Ruhige Lage am beliebten Rubbenbruchsee

Hoher Freizeitwert: Spazier- und Radwege, Gastronomie, Minigolf und
Tretbootfahren in unmittelbarer Nahe

Gute Anbindung an die Osnabrucker Innenstadt und das Umland

Umgeben von gepflegter Wohnbebauung in bevorzugter Lage

Das Grundstick eignet sich ideal fir die Bebauung mit einer modernen
Doppelhaushalfte..

Die StraBenanbindung wird zukunftig Uber die StraBe "Rubbenbruchweg" erfolgen.
Ob als Rlickzugsort fiir die Familie, als exklusives Zuhause mit Weitblick oder als

wertbestandige Investition: Dieses Baugrundstiick ist eine seltene Gelegenheit in

Osnabrck.
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Alles zum Standort

Die Lage dieses Grundstucks vereint das Beste aus zwei Welten: die unmittelbare
Nahe zur Natur am beliebten Rubbenbruchsee und zugleich eine hervorragende

stadtische Infrastruktur.

Die Osnabrilicker Innenstadt ist mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar, und
auch die sehr gute Busanbindung sorgt fir eine bequeme Mobilitat ohne eigenen
Pkw. Uber die nahegelegenen Autobahnen A30 und A33 besteht zudem eine

schnelle Verbindung in alle Richtungen - ideal fur Berufspendler.

In direkter Umgebung befinden sich Schulen, Kindergarten, Arzte sowie vielfaltige
Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Darliber hinaus ist auch das
Klinikum Osnabriuck schnell erreichbar. Zahlreiche Sport- und Freizeiteinrichtungen
runden das Angebot ab und machen die Lage besonders attraktiv fir Familien wie

auch fur Paare oder Alleinstehende.

So entsteht eine seltene Kombination aus ruhiger Wohnlage im Griinen und bester

urbaner Anbindung — ein Standort, der in Osnabrlick nur selten zu finden ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.

Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die Ihre individuelle Situation bestens
berlicksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prtfung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und

unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen
Fordermittel kdnnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen
vergleichbar und wie sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine
Familie optimal gegen Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer
Fragen nimmt Zeit in Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fir
Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und
Konditionsvergleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt Ihren

Termin - telefonisch, digital oder persoénlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60

https://www.von-poll-finance.com
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter StraBe 22, 49078 Osnabrlick
Tel.: +49 541-18 17 656 0

E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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