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Charakterstarke lmmobilie fur Handwerk, Atelier
oder Buro
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KAUFPREIS: 449.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 292,55 m2 ¢ ZIMMER: 15 « GRUNDSTUCK: 589 m?2
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Objektnummer: 26183011 - 49191 Belm

Auf einen Blick

26183011 449.000 EUR

ca. 292,55 m2 Biroflache

Satteldach Kauferprovision

15 betréagt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1869 M assiv

2 x Garage ca. 292 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche




Objektnummer: 26183011 - 49191 Belm

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 273.00 kWh/m2a
H

11.10.2035
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Diel mmobilie
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Objektnummer: 26183011 - 49191 Belm

Ein erster Eindruck

Wo Geschichte Raum fur |deen schafft —und Arbeiten Charakter bekommt

Schon beim ersten Schritt Uber die Schwelle wird splirbar: Dieses Gebaude hat

Per sonlichkeit. Hinter der eindrucksvollen Fachwer kfassade verbirgt sich eine Immabilie,
die historische Substanz mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten ver bindet. Mit rund 290 m?
Flache bietet sieideale Voraussetzungen fur Biro-, Atelier-, Praxis- oder kleinere
Handwerks- und Werkstattbetriebe, die Wert auf ein besonderes Arbeitsumfeld legen.

Dieliebevolle Sanierung hat dem Gebaude neues L eben eingehaucht, ohne seinen
ursprunglichen Charakter zu verlieren. Sichtbare Holzbalken, warme Materialien und eine
klare Raumstruktur schaffen eine angenehme Arbeitsatmosphér e, die sowohl K onzentration
alsauch Kreativitat fordert.

Im Erdgeschoss 6ffnen sich helle, grof3ziigige Ber eiche, die sich flexibel als Arbeits-,
Ausstellungs-, Werkstatt- oder Empfangsflachen nutzen lassen. Die Raumaufteilung
ermaoglicht unter schiedliche Nutzungskonzepte — vom klassischen Biiro bis hin zu einem
ruhigen Handwer ksbetrieb. Die gerdumige K liche eignet sich hervorragend als Sozialraum,
Teekliche oder Besprechungsbereich.

Das Ober geschoss bietet mehr ere separ at nutzbare Raume, die sich ideal als Biros,
Besprechungszimmer, L agerflachen oder Riickzugsrdume eignen. Zwel Bader erganzen das
Angebot und sorgen fur zusétzlichen Komfort im Arbeitsalltag.

Ein besonderer Vorteil sind die separaten Eingange, die eine flexible Nutzung der
Raumlichkeiten ermoglicht. Weitere Entwicklungsmaoglichkeiten bietet der ausbaufahige
Dachboden, der zusatzlichen Raum fur Lager, Archiv oder zukinftige Erweiterungen
bereithalt.

Die L age Uber zeugt durch eine sehr gute Verkehrsanbindung sowie die Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen und weiteren infrastrukturellen Einrichtungen.
Kurze Wegein dielnnenstadt und eine gut erreichbare Umgebung machen den Standort
besonder s attraktiv flir Gewerbetreibende. Das Obj ekt befindet sich auf einem ca. 589 m2
grof3en Eigentumsgrundstiick.

Die Immobiliewird derzeit als Wohnhaus genutzt. Eine gewer bliche Nutzung fur nicht
storende Betriebe (z. B. Buro, Atelier, kleine Werkstatt oder Handwer ksbetrieb) ist
grundsatzlich denkbar. Eine Nutzungsanderung ist beim zustandigen Bauamt zu beantragen
und bedarf der behordlichen Genehmigung.




Gerne stellen wir Ihnen diese besondere Immobilie im Rahmen einer Besichtigung vor und
zeigen Ihnen die vielfaltigen M 6glichkeiten fir eineindividuelle gewer bliche Nutzung.
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Alles zum Standort

Belm besticht durch seine ausgewogene K ombination aus natur nahem Wohnen und urbaner
Néahe, was die Gemeinde zu einem besonder s attraktiven Standort fur Familien macht. Mit
rund 13.600 Einwohnern présentiert sich Belm als sicherer und familienfreundlicher
Wohnort, der durch seine stabile Infrastruktur und die Nahe zur lebendigen Stadt
Osnabrick Uberzeugt. Die hervorragende Anbindung an Arbeitsplatze,
Bildungseinrichtungen und medizinische Ver sor gung schafft eine verlassliche Basisfur eine
nachhaltige Wertentwicklung und ein entspanntes L ebensgefiihl.

Der Ort Belm selbst zeichnet sich durch eineruhige, sichere Atmosphére und eine

har monische Gemeinschaft aus, dieinsbesondere Familien ein behagliches Zuhause bietet.
Die moderaten Immabilienpreisein Verbindung mit ener gieeffizienten Neubaupr ojekten
unterstreichen die Attraktivitat dieses Wohnstandorts. Die Nahe zur Autobahn A33 sowie
ein gut ausgebautes Netz offentlicher Verkehrsmittel, darunter die Buslinien an den
Haltestellen Jager stral3e (3 Minuten FulRweg), Belm B51 (4 Minuten Ful3weg) und
LindenstraiRe (5 Minuten Ful3weg), gewahrleisten eine komfortable Mobilitat fir Grof3 und
Klein.

Far Familien besonder swertvoll ist die unmittelbare Nahe zu einer Vielzahl von
Bildungseinrichtungen: Kindergarten sind bereitsin etwa 7 Minuten zu Ful3 erreichbar,
wahrend Grund- und Ober schulen, wie die | ckerbach-Schule und die Oberschule Belm, in
rund 12 bis 13 Minuten bequem zu Ful3 erreichbar sind. Dies schafft kurze und sichere
Wegefir dieKinder und erleichtert den Alltag erheblich. Erganzt wird dieses Angebot
dur ch eine ausgezeichnete medizinische Ver sorgung mit mehreren Arzten und Apotheken,
diein maximal 7 bis 11 Minuten zu Fuld erreichbar sind — ein beruhigender Faktor fur das
Wohl der ganzen Familie.

Die Freizeitgestaltung in Belm bietet mit mehreren Spielplatzen, Parksund Sportanlagen
wie der Skateanlage Belm vielfaltige M 6glichkeiten fur aktive Erholung und gemeinsames
Erleben im Freien. Spielplatze sind bereitsin 3 bis5 Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend
Sportanlagen in etwa 11 bis 12 Minuten Ful3weg zum gesunden Ausgleich einladen. Fir den
taglichen Bedarf stehen Super markte wie Marktkauf, ALDI Nord und Netto Marken-
Discount in nur 7 Minuten FuRweg zur Verfiigung, erganzt durch ein vielfaltiges

gastr onomisches Angebot mit gemitlichen Restaurants, die zum Genief3en und Verweilen
einladen.

I nsgesamt bietet Belm fir Familien ein sicheres, gut angebundenes und lebenswertes
Umfeld, das durch seine hochwertige I nfrastruktur und die naturnahe L age eine ideale
Grundlage fur ein har monisches Familienleben schafft. Hier finden Sie nicht nur ein




Zuhause, sondern einen Ort, an dem I hre Familie wachsen und gedeihen kann.
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Sonstige Angaben

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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