VON POLL

Bad Iburg - lIburg

Grol3zugiges Einfamilienhaus mit stilvollem Interieur
- Eigentumsgrundstiick

Objektnummer: 26183004

KAUFPREIS: 0 EUR « WOHNFLACHE: ca. 202 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.225 m?
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Objektnummer: 26183004 - 49186 Bad Iburg - lburg

Auf einen Blick

26183004 Auf Anfrage

ca. 202 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

1977 gepflegt

2 x Freiplatz, 2 x .

Tiefgarage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 26183004 - 49186 Bad Iburg - lburg

Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Ol 87.30 kWh/m2a
04.02.2036 C

Ol 1979




VON POLL

Objektnummer: 26183004 - 49186 Bad lburg - Iburg

Diel mmobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26183004 - 49186 Bad lburg - Iburg

Diel mmobilie

www. com



I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26183004 - 49186 Bad lburg - Iburg

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26183004 - 49186 Bad lburg - Iburg

Diel mmobilie

4/ R 5 A R NS N N

www.von-poll.com




I Y oot

- lburg

49186 Bad lIburg

26183004 -

Objektnummer

e

Diel mmob




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26183004 - 49186 Bad lburg - Iburg

Diel mmobilie

Il

HEE;




VON POLL

Objektnummer: 26183004 - 49186 Bad Iburg - Iburg

Diel mmobilie

www.von-poll.com



- Iburg

49186 Bad lburg

: 26183004 -
Die I mmobilie

kthummer

je

Ob

ON

B GAME

f

i

i
i

i

i
i

i

i @;

i

www.von




Objektnummer: 26183004 - 49186 Bad Iburg - lburg

Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhausein bester Lage von Bad I burg!
Hier vereinen sich stilvolles und komfortables Wohnen mit ruhiger Lage.

Ein Blick in die Immobilie;
https://youtu.be/OLrbsK o0B5R0

Beim Betreten des 1977 errichteten Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung empfangt Sie
in der unteren Etage das elegant gestaltete Kaminzimmer, das sich perfekt flir einen edlen
Empfang Ihrer Gaste anbietet. Die Vertafelung aus M ahagoniholz sorgt fiir ein gemutliches
Ambiente, welches durch den mit Marmor verkleideten Kamin unterstrichen wird.

Von hier aus erhalten Siedirekten Zugang zum offenen Wohn-Essbereich, der nicht nur
durch seine hochwertige M dblierung besticht, sondern auch durch die detailgetreue
Gestaltung mit Gipsstuck.

Neben der grof3en Fensterfront mit Stidausrichtung, finden Sie hier ebenfalls einen Ausgang
zur Terrasse, die mit Springbrunnen und AuRenkamin zum Verweilen und Erholen einladt.
Der grofRziigige Garten als Eigentumsgrundstiick bietet zudem viel Privatsphare sowie
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten.

Im Erdgeschoss findet sich das Elternschlafzimmer in Verbindung mit einem weiteren
Zimmer, welches sich als Buro oder Kinderzimmer eignet. Das Hauptbadezimmer mit
bodentiefer Dusche und Wanne ergénzt die beiden Rdume.

Abgerundet wird die Etage mit einem Gaste-WC und einer Kiche, die genug Platz fir eine
gemutliche Frihstlicksecke bietet.

Im Ober geschoss stehen zwei Kinderschlafzimmer wie auch ein weiter es Badezimmer mit
Badewanne zur Verflgung. Diese RGume kdnnen bei Bedarf flr die unter e Etage mitbenutzt
oder auch problemlos der zweiten Wohneinheit zugeteilt wer den.

Die Einliegerwohnung ist eine 3-Zimmer-Wohnung mit geraumigem Elter nschlafzimmer
und einem Kinderzimmer. Die Kiiche hat genug Platz fir einen Essbereich und das
Badezimmer verfiigt Gber eine Dusche.

Das Wohnzimmer bietet ein zusétzliches Highlight, und zwar den nach Stiden ausgerichteten
Balkon, der in Verbindung mit der Hanglage tolle Ausblicke mit vielen Sonnenstunden
ermoglicht.

Der Keller unterstreicht den Wohnkomfort fir den die |l mmobilie steht mit einem

Saunabereich inklusive Dusche, WC und Platz fur Liegen zum Entspannen.
Die Tiefgarage kann bis zu zwei Autosfassen, wie auch viele weiter e Gegenstande des




Alltags. Die entsprechende Zufahrt hat zusatzlich Platz fir weitere Autos.

Highlight ist das Grundstiick, welches nach Sliden ausgerichtet ist und viel Privatsphéare
verspricht. Es handelt sich hierbel um ein Eigentumsgrundstiick.

Die Aufteilung im Uberblick:

Erdgeschoss:

+ Gemdtliches Kaminzimmer als Entrée

+ Offener Wohn-/Essbereich mit Gipsstuck-Veredelung
+ Kiche mit Frihsticksecke

+ GasteWC

+ Geraumiges Elter nschlafzimmer

+ Weiteres Zimmer fur Arbeits- oder Kinderzimmer

+ Hauptbad mit bodentiefer Dusche und Wanne

+ Uberdachte Terrasse mit AuBenkamin

Ober geschoss:

+ Zwei gerdumige Schlafzimmer

+ Ein Badezimmer mit Wanne
Einliegerwohnung als 3-Zimmer-Wohnung mit
+ Erneuertem Duschbad

+ Kche mit Méglichkeit fur Sitzecke

+ Geraumigem Elternschlafzimmer

+ Kinderzimmer bzw. Biiro

+ Wohnzimmer mit Ausgang zum Siidbalkon

K eller geschoss:

+ Saunabereich mit Duscheund WC

+ Tiefgarage mit Platz flr biszu zwel Autos

+ Waschkeller

+ Heizungskeller

+ Separater Kellerraum fir die zweite Wohneinheit
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Alles zum Standort

Die landschaftliche Lage Bad Iburg’s am sonnigen Stidrand des Teutoburger Waldes hielten
schon die Osnabrlcker Furstbischofe flr so lebenswert, dass sie diesen Ort 600 Jahre lang
als Residenz wahlten. Schon von weitem ist das Wahr zeichen der Stadt zu sehen, dasim 11.
Jahrhundert gegr indete Schloss.

Die 12.000 Einwohner zahlende Stadt bietet eine attraktive Vielfalt an Gastronomie und
Einzelhandel und ein abwechslungsr eiches Freizeitangebot. Wanderern und
Naturliebhabern stehen in der waldreichen Umgebung gut 200 km markierte Wander - und
Radwegen zur Verflgung.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergérten, Grund- und weiter filhrenden Schulen auch
Sportmoglichkeiten sowie der Ortskern sind fuldlaufig oder mit dem Fahrrad in wenigen
Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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