Osnabrick - Haste

Ansprechende 3-Zimmer-Wohnung - fur
Kapitalanleger und Eigennutzer

Objektnummer: 25183074

KAUFPREIS: 149.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 70 m? « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25183074 - 49090 Osnabriick - Haste

Auf einen Blick

25183074 149.000 EUR

ca. 70 m2 Etagenwohnung

4 Kauferprovision

3 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1962 2025
gepflegt
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 115.00 kWh/m?2a
02.08.2028 D

Gas 1962
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im Osnabr ticker Stadtteil Haste.

Die Wohnung im 4. Ober geschoss eines sehr gepflegten M ehrparteienhauses kann Uber
einen Aufzug erreicht werden.

Ein Highlight der Wohnung ist der Wohnbereich mit direktem Zugang zur Loggia, von
welcher aus man eine schone Aussicht Giber die Dacher von Haste hat.

Weiter bietet die Wohnung Ihnen ein gerdumiges Elternschlafzimmer und ein helles
Kinderzimmer, das auch als Bliro genutzt wer den kann.

Das Badezimmer, in dem sich auch die Waschmaschine befindet, ist mit pflegeleichten
Fliesen ausgestattet.

DieKche bietet Ihnen viel Bewegungsfreiheit und einen zusatzlichen Ausblick nach Osten.
Die Fenster der Wohnung wurden 2025 vollstandig erneuert durch War meschutzver glasung.

Zudem steht ein Kellerraum zur Verfligung, der zusatzlichen Abstellraum bietet.

Fiur dasHaus gibt es eigene Parkplatze, von denen frei gewahlt werden kann.

Die Wohnung ist derzeit fur 430 € kalt pro Monat ver mietet.

DasHausgeld betragt 423 € pro Monat. Hiervon sind ca. 361 € umlegbar und 62 € nicht
umlagefahig. Von den nicht umlegbaren Nebenkosten entfallen wiederum 23,33 € auf die

I nstandhaltungsr ticklage.

Wir haben I hr Interesse geweckt?
Dann fragen Sie noch heute das Exposé an!
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Alles zum Standort

Der Osnabricker Stadtteil Hasteist ideal fir Familien. Die landliche Idylle und die vielen
Bildungsangebote, machen diesen Stadtteil besonder sfir Familien inter essant.

Hier ansassig ist die Fakultat Agrarwissenschaften und Landschaftsar chitektur der
Hochschule Osnabriick , das Gymnasium Angelaschule, die Ober schule Thomas-M or us-
Schule, die Berufshildenden Schulen Osnabr lick-Haste und die stadtische Grundschule
Haste.

Das Schwimmbad Nettebad oder die gegenliber liegende Eishalle bieten vielfaltige
Freizeitgestaltungsmdglichkeiten. Ein Ort zum Erholen bietet der Blirgerpark.

Im Nordwesten grenzt Haste an den Stadtteil Pye, im Norden an die Gemeinde Wallenhor st,
im Osten an die Gemeinde Belm, im Sliden an die Stadtteile Dodesheide und Sonnenhiigel
und im Westen an den Stadtteil Hafen. Der Fluss, der durch den Stadtteil flief3t, ist die Nette.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.8.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 115.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1962.
Die Energieeffizienzklasseist D.

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche offentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Eur os sparen. Vereinbaren
Siejetzt Ihren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https.//www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine




Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen. Allelmmaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immabilie, soist esflir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Inter essenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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