Bad Iburg — Ostenfelde

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit Garten
und moderner Ausstattung

Objektnummer: 25183041
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KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 127 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 422 m2
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Objektnummer: 25183041 - 49186 Bad Iburg — Ostenfelde

Auf einen Blick

25183041
ca. 127 m2
Satteldach
5

3

1

2005

1 x Carport

299.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

gepflegt

Holz

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 53.70 kWh/m?a
07.07.2035 B

Gas 2005
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 2005, das auf einem
Eigentumsgrundstiick von ca. 422 m2 gelegen ist. Die Wohnflache von ca. 127 m2 bietet
ausreichend Platz fur komfortables Wohnen verteilt auf finf Zimmer.

Das Haus wurde in hochwertiger Holzstammbauweise aus sibirischer Larche errichtet,
ein besonders langlebiges und resistentes Nadelholz mit hoher Wetterbestandigkeit.
Diese Bauart bietet exzellente Dammeigenschaften, ein angenehmes Raumklima und
natirliche Thermoanpassung. Im Winter wird Warme gespeichert und im Sommer bleibt
es angenehm kuhl. Trotz der Holzkonstruktion wurde bewusst auf sichtbare Holzoptik im
Innenraum verzichtet, um helle, freundliche Raume zu schaffen.

Die Hauptmerkmale dieser Immobilie sind neben der modernen Ausstattung auch die
durchdachte Raumaufteilung. Dieses Einfamilienhaus verfugt Uber zwei grof3e
Schlafzimmer, in denen genigend Raum ftir Erholung und Entspannung geboten wird
sowie ein weiteres Zimmer welches als Arbeitszimmer fur HomeOffice oder als
Kinderzimmer genutzt werden kann. Zwei moderne Badezimmer, die 2017 umfassend
saniert wurden, bestehend aus einem Gaste WC im Erdgeschoss und einem
Badezimmer im Obergeschoss, bieten allen Komfort, den ein Haushalt benétigt. Die
Einbaukuche bietet mit ihrer Ausstattung beste Bedingungen fiur kulinarische Aktivitaten.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich ladt zum Verweilen ein und bildet das
Herzstlick des Hauses. Hier kann man mit der Familie oder Freunden gemiditliche
Stunden verbringen. Die 2017 erbaute Terrasse dient als Erweiterung des Wohnraums
nach drauf3en und ermaoglicht es die frische Luft des Gartens zu geniel3en. Der
Dachboden bietet praktische Abstellflache unter dem Dach — ideal zur Lagerung von
saisonaler Dekoration oder Kartons.

Der Garten bietet zudem ein praktisches Gartenhaus sowie ein Gewachshaus, das
Hobbygartnerherzen héher schlagen lasst. Die Pflege des Gartens wird durch diese
Einrichtungen erheblich erleichtert und eroffnet vielfaltige Moglichkeiten zur Nutzung. Ein
Regenwassertank, der direkt Uber das Hausdach befllt wird, versorgt den Garten
zuverlassig mit weichem, kalkfreiem Wasser. Das senkt den Verbrauch von Trinkwasser,
spart Kosten und unterstitzt gesundes Pflanzenwachstum. Ein Carport steht ebenfalls
zur Verfligung und bietet Schutz fir ein Fahrzeug.

Sie mochten sich selbst von dieser Immobilie tiberzeugen? Kontaktieren Sie uns noch




heute!
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in einer ruhigen WohnstralRe in Bad Iburg. Direkt angrenzende
Bahnschienen werden nicht im regularen Personen- oder Giterverkehr genutzt, sondern
gelegentlich nur von historischen Dampflokomotiven befahren — regelmafige Zige
fahren hier nicht. Die Hauptstral3e ist aul3erhalb der Verkehrsspitzenzeiten kaum
frequentiert, wodurch Sie eine angenehme Wohnatmosphéare genief3en kdnnen.

Bad Iburg ist gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden:

Buslinien der Verkehrsgemeinschaft Osnabrick (Linien 465, 466 u.?a.) verbinden Bad
Iburg im Halbstundentakt mit Osnabrick, weitere Verbindungen fihren stindlich nach

Glandorf und Bad Rothenfelde. Die Haltestelle ,Bad Iburg Schulzentrum* liegt nur etwa
1?Minute entfernt (knapp 100?m) und bietet Zugang zu 8 Buslinien.

Bad Iburg bietet ein umfassendes Betreuungs- und Bildungsangebot, darunter mehrere
Kindergarten, Krippen und Tagesmiitter.

Die nachstgelegenen Grundschulen und die Realschule sind ful3laufig gut erreichbar,
was den Schulweg fir Kinder einfach und sicher gestaltet.

Die landschaftliche Lage Bad Iburg’s am sonnigen Siidrand des Teutoburger Waldes
hielten schon die Osnabrticker Firstbischofe fir so lebenswert, dass sie diesen Ort 600
Jahre lang als Residenz wahlten. Schon von weitem ist das Wahrzeichen der Stadt zu
sehen, das im 11. Jahrhundert gegriindete Schloss.

Die 12.000 Einwohner zéhlende Stadt bietet eine attraktive Vielfalt an Gastronomie und
Einzelhandel und ein abwechslungsreiches Freizeitangebot. Wanderern und
Naturliebhabern stehen in der waldreichen Umgebung gut 200 km markierte Wander-
und Radwegen zur Verfligung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 53.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendgtigen eine gute Finanzierung, die lhre individuelle Situation bestens
bertcksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und
unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche o6ffentlichen Fordermittel
kénnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie
sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen
Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in
Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fiur Sie nehmen. Nicht
zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und Konditionsvergleich
schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt lhren Termin - telefonisch, digital
oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer




juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter StralRe 22, 49078 Osnabriick
Tel.: +49541 -18 17 656 0
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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