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IMMOBILIEN

Haibach - Grinmorsbach

Split-Level Living in Haibach

Objektnummer: 26007052

KAUFPREIS: 650.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 232,97 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 352 m?
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Auf einen Blick

26007052 650.000 EUR

ca. 232,97 m? Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1991 gepflegt

1x Garage M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 92.00 kWh/m2a
16.09.2033 C

Gas 1991
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Diel mmobilie

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf lhrer Inmobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl
Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns
einen Spendengutschein in Hohe von 500 Euro*.

Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein, und
wir ibergeben die gewunschte Spende. Denn geteilte
Freude ist doppelte Freude.

* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €.

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Schlafzimmer
3.78x2.93m
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Split-Level-Haus in sehr ruhiger Lage von Haibach verbindet viel Raum,
Privatsphér e und flexible Nutzungsmdglichkeiten auf besondere Weise. Rund 233 m2
Wohnflache auf ca. 352 m? Grundstuick bieten Platz fur Familie, Homeoffice, Gaste oder ein
individuelles Wohnkonzept mit zusatzlichem, separat nutzbarem Bereich. Helle
Wohnbereiche, Wintergarten, Balkon, Terrasse und Garten schaffen ein entspanntes
Zuhause mit viel Lebensqualitat.

Der Grundrissist ideal fur alle, die nicht einfach nur ,, ein Haus* suchen, sondern ein
Zuhause mit Char akter: offenes Wohnen, Riickzugsorte auf mehreren Ebenen, ein Kamin,
eine Sauna und ein wohnlich ausgebauter Bereich mit eigenem Eingang, Bad, Kochnische
und Gartenzugang. Dieser Bereich bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten, etwa fir Gaste,
erwachsene Kinder, Homeoffice, Hobby oder perspektivisch eine separate Nutzung.

Nach aktuellem Kenntnisstand ist dieser Bereich baulich vorhanden und wohnlich
ausgebaut; eine gesonderte baur echtliche Genehmigung als eigenstandige Einlieger wohnung
liegt derzeit jedoch nicht vor. Eine mégliche separate Nutzung oder Ver mietung wér e bel
Bedarf individuell mit dem zusténdigen Bauordnungsamt abzustimmen.

DieLagein Haibach bietet genau das, was viele heute suchen: ruhig wohnen, schnell in
Aschaffenburg sein und gleichzeitig genug Platz fur Alltag, Arbeit, Freizeit und
Zukunftsplane haben. Ein Haus fir Menschen, die flexibel leben wollen — heute grof3ziigig
selbst nutzen, morgen unter schiedliche Wohn- und L ebensmodelle unter einem Dach denken
und die vorhandenen Flachen individuell gestalten.

Sie haben Interesse diese vielver sprechende I nvestition mit viel Potenzial und Char me besser
kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

M oder nisier ungsmalinahmen:

2014: Wintergarten (Verglasung, Sonnenschutz, Fenster)
2012: Renovierung der unteren Terrasse

2014 digitale Steuerung der Heizung (raumbezogen)
2021: Innenrenovierung (Anstrich Wande und Decken)
2022: Uber priifung und Einstellung der Fenster

2026: Dachiiber prifung (kein Reparatur bedarf)
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Alles zum Standort

Haibach prasentiert sich als eine wirtschaftlich stabile und familienfreundliche Gemeinde
am Rande desidyllischen Spessarts, die mit ihrer ruhigen Atmosphére und der
hervorragenden Anbindung an Aschaffenburg sowie das Rhein-M ain-Gebiet Uberzeugt. Die
ausgewogene demogr afische Struktur und das vielfaltige Wohnungsangebot aus Einfamilien-
und Reihenh&user n schaffen eine vertrauensvolle und bestéandige L ebensgrundlage fur
Familien, die Wert auf Sicherheit und eine hohe L ebensqualitat legen. Die umfassende
Infrastruktur garantiert eine optimale Versorgung und attraktive Per spektiven fir eine
nachhaltige Zukunft in einer lebendigen Gemeinschaft.

Die Gemeinde besticht durch ein harmonisches Miteinander und zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten, die besonder s Familien ansprechen. Kindger echte Spielplétze wie der
Buchblick, die Krautgarten und Seitzenacker sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar
und laden zu unbeschwerten Stunden im Freien ein. Fur Jugendliche bietet der Jugendtr eff
Capitol ein abwechslungsr eiches Freizeitangebot, wahrend weitldufige Parks und
Sportanlagen in unmittelbarer Nahe Raum fiir Bewegung und Erholung schaffen. Die
fuBlaufig erreichbaren Bushaltestellen Winzenhohler Straf3e, Rathaus und Jahnstralie
gewahrleisten zudem eine bequeme Anbindung an das ¢ffentliche Verkehrsnetz.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu er stklassigen Bildungseinrichtungen von
besonderem Wert: Die Dr.-Albert-Liebmann-Schule sowie mehrere Kindergarten sind in
nur etwa sechs bis elf Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend Grund- und Mittelschulen
ebenfallsin angenehmer Entfernung liegen.

Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Ar ztpraxen, Zahnar zte und Apotheken
wiedie Hirsch Apotheke optimal gewahrleistet, sodass Gesundheit und Wohlbefinden der
ganzen Familie jeder zeit bestens betreut sind.

Zu Fuld sind eine Metzgerei und eine Backerei in der Hauptstral3e zu erreichen, sowie etwas
weiter Edeka Stenger und Rossmann.

In Haibach finden Familien ein sicheres, lebendiges und zukunftsorientiertes Zuhause, das
durch seine naturnahe L age, die ausgezeichnete I nfrastruktur und das vielféltige Freizeit-
und Bildungsangebot eine unvergleichliche L ebensqualitat ver spricht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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