VON POLL

Aschaffenburg

Licht, Raum und Komfort — I hr neues Zuhause mit
Stil

Objektnummer: 26007042

MIETPREIS: 2.130 EUR + WOHNFLACHE: ca. 142 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Erdwérme 18.80 kWh/m2a
A+
14.10.2028
2017
Erdwarme
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Grundrisse

Balkon 50% ‘
1.70x13.04m ’

Wohnbereich
6.39x5.95m =

Badezimmer
254x363m

Schlafzimmer
3.28x4.20m

Ankleide
276x344m

Kiiche
443x334m
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— 1.57x3.63m
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Wohnung Uber zeugt mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 142 m2 und
bietet viel Raum fir individuelles und anspruchsvolles Wohnen. Die Immabilie befindet sich
in einem neuwertigen Zustand und ist Teil einesim Jahr 2017 fertiggestellten Gebaudes, das
durch moderne Architektur und eine hochwertige Bauweise besticht.

Die Wohnung er streckt sich Gber eine gesamte Etage und begeistert durch ihre offene, helle
Gestaltung. Grof3flachige, bodentiefe Fenster sorgen flir eine angenehme Lichtatmosphare
und unter streichen das weitlaufige Raumgefuhl. Hochwertige M aterialien sowie eine
Ausstattung auf gehobenem Niveau prégen den exklusiven Gesamteindruck.

Fr ein angenehmes Wohnklima sor gt die Fu3bodenheizung, diein allen Rdaumen eine
gleichmallige War meverteilung gewahrleistet und den Wohnkomfort zusatzlich erhoht.

Die Lage am Godelsberg bietet zudem klare Vorteile: Eine gute Infrastruktur sowiedie
Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, medizinischer Versorgung und offentlichem Nahverkehr
ermoglichen kurze Wegeim Alltag.

Die Wohnung eignet sich ideal flir ein bis zwei Personen. Haustierhaltung ist nicht
erwinscht.

Der durchdachte Grundriss bietet flexible Gestaltungsmaoglichkeiten und spricht
insbesonder e Paar e oder anspruchsvolle Einzelpersonen an, die ein ruhiges und gepflegtes
Wohnumfeld zu schatzen wissen.

Sie haben I nteresse dieses vielver sprechende Mietobj ekt besser kennen zu lernen? Das von
Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Alles zum Standort

Aschaffenburg prasentiert sich als eine Stadt von bemerkenswerter Dynamik und
Wertbestandigkeit, die durch ihre stetig steigenden | mmobilienpreise und eine exzellente
Infrastruktur besticht. Die Kombination aus historischer Eleganz und moder nem L ebensstil
schafft ein urbanes Ambiente, das hochsten Anspriichen gerecht wird. Mit eéinem
Immobilienmarkt, der seit Gber einem Jahrzehnt kontinuierlich an Prestige gewinnt, bietet
Aschaffenburg eine erstklassige Basis fur ein luxuritses Wohnerlebnis, das durch vielféltige
kulturelle und gesellschaftliche Angebote erganzt wird.

Inmitten dieses lebendigen stadtischen Gefliges entfaltet sich ein L ebensraum, der durch
seine exklusive Auswahl an Annehmlichkeiten und seine er stklassige Erreichbarkeit besticht.
Die unmittelbare Nahe zu hochkar atigen Bildungs- und Kulturinstitutionen sowie zu
exquisiten Gastronomiebetrieben unterstreicht den gehobenen Charakter des Standorts. Die
fuBlaufig erreichbaren Haltestellen wie Holbeinstral3e (2 Minuten) und Schongauer Stral3e
(3 Minuten) gewahrleisten eine komfortable Anbindung an das 6ffentliche Verkehr snetz,
wahrend die Nahe zur Hochschule Aschaffenburg (10 Minuten zu Ful3) dasintellektuelle
Flair der Umgebung bereichert.

Das Angebot an feinster Kulinarik und stilvollen Treffpunkten ladt dazu ein, Momente der
Geselligkeit und des Genussesin anspruchsvoller Atmosphére zu erleben. Renommierte
Restaurantsund elegante Bars sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar und bieten eine
exquisite Auswahl an internationalen und regionalen Spezialitaten. Erganzt wird dieses
Erlebnisdurch ein vielfaltiges kultur elles Programm, das von Theater auffiihrungen bis hin
zu Kabar ettveranstaltungen reicht und somit das urbane L eben mit kultureller Raffinesse
bereichert.

Fr den anspruchsvollen Geniel3er, der Wert auf Exklusivitat, Privatsphéreund ein
kultiviertes Umfeld legt, offenbart dieser Standort in Aschaffenburg eine unvergleichliche

L ebensqualitat. Hier verschmelzen urbaner Komfort und stilvolle Eleganz zu einem

har monischen Wohngeftihl, das hdchsten Anspriichen gerecht wird und ein Zuhause schafft,
dasweit Uber das Gewohnliche hinausgeht.




Objektnummer: 26007042 - 63739 Aschaffenburg

Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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