Aschaffenburg - Stadtmitte
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Auf einen Blick

26007033
1
1965

1x Tiefgarage, 75
EUR (Miete)

2.900 EUR
250 EUR
Ladenlokal

Mieterprovision
betragt das 2,38-
fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 107 m?

2000

gepflegt

Massiv
ca. 33 m?

ca. 107 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis

82.30 kWh/m?a
17.02.2031

1965
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Ein erster Eindruck

Dieses zentrale Ladenlokal bietet eine einzigartige Gelegenheit fur Unternehmer
und Geschéaftsleute, die auf der Suche nach einem individuell nutzbaren

Handelsraum sind.

Mit einer Flache, die effizient auf einen Raum verteilt ist, eignet sich dieses Objekt

optimal als Einzelhandelsflache verschiedenster Ausrichtung.

Das Objekt befindet sich in einem Gebaude, das durch seine lange Historie
Charakter und Prasenz ausstrahlt. Die Ausstattungsqualitat entspricht einem
normalen Standard und lasst vielfaltige Moglichkeiten zur personlichen Gestaltung

und Anpassung an individuelle Geschaftskonzepte zu.

Durch die offene Raumstruktur lassen sich sowohl klassische Ladenkonzepte als
auch moderne Pop-up-Formate realisieren. Die Raumgestaltung fordert eine
flexible Aufteilung je nach Bedarf des zukiinftigen Nutzers und ermdglicht eine

optimale Warenprasentation oder Dienstleistungsangebote.

Die zentrale Lage des Ladenlokals sorgt fur eine gute Erreichbarkeit und
gewabhrleistet eine solide Kundenfrequenz. Das Umfeld ist gepragt von einer
Mischung unterschiedlicher Gewerbe- und Wohnnutzung, was zusatzliches

Potenzial flir eine breite Zielgruppe eroffnet.

Sie haben Interesse diese vielversprechende Investition mit viel Potenzial und
Charme besser kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf

lhre Kontaktaufnahme!
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Alles zum Standort

Aschaffenburg Uberzeugt als wirtschaftlich stabile Mittelstadt mit moderatem
Bevdlkerungswachstum und positiver Nettozuwanderung, was eine gesunde
Nachfrage am Wohnimmobilienmarkt signalisiert. Die exzellente Anbindung an das
Rhein-Main-Gebiet, insbesondere an Frankfurt, sowie die gut ausgebaute
Infrastruktur machen die Stadt zu einem attraktiven Standort flr Pendler und
Investoren gleichermaBen. Die demografische Struktur mit einem wachsenden
Anteil alterer Bewohner unterstreicht zudem das langfristige Potenzial flir
seniorengerechtes Wohnen. Diese Faktoren schaffen ein solides Fundament fur
nachhaltige Wertsteigerungen und stabile Renditechancen in einem verlasslichen

Marktumfeld.

Die Lage bietet eine Vielzahl an hochwertigen Annehmlichkeiten, die das Leben in
Aschaffenburg besonders attraktiv machen. Im Gesundheitsbereich befinden sich
renommierte Facharzte, Zahnarzte und Apotheken in unmittelbarer Nahe, teilweise
nur wenige Gehminuten entfernt, erganzt durch spezialisierte Kliniken und
Pflegeeinrichtungen in fuBlaufiger Distanz. Fir die Freizeitgestaltung stehen
vielfaltige Mdglichkeiten zur Verfugung: Von gepflegten Parks wie dem
Schlossgarten und Hofgarten tiber moderne Sportangebote bis hin zu kulturellen
Einrichtungen und Unterhaltungsmaoglichkeiten, die das urbane Leben bereichern.
Die kulinarische Vielfalt mit eleganten Cafés, Bars und Restaurants rundet das

Angebot ab und sorgt flir eine hohe Lebensqualitat.

Die hervorragende Verkehrsanbindung mit mehreren Buslinien in 2 bis 3 Minuten
FuBweg sowie den Bahnhofen Aschaffenburg Hauptbahnhof und Aschaffenburg
Sud in etwa 8 bis 11 Minuten zu FuB garantiert eine optimale Erreichbarkeit. Diese
Infrastruktur sichert nicht nur eine hohe Nachfrage bei Mietern und Kaufern,

sondern unterstreicht auch die Wertstabilitdt der Immobilien in dieser Lage.




Far Investoren bietet Aschaffenburg somit eine Kombination aus stabiler

Marktentwicklung, attraktiver Infrastruktur und vielfaltigen Nahversorgungs- und
Freizeitangeboten. Diese Standortqualitat schafft ideale Voraussetzungen fir eine
nachhaltige Kapitalanlage mit langfristigem Wertsteigerungspotenzial in einem

dynamischen und dennoch verlasslichen Umfeld.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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