Worth am Main

M oder ne Gewer beflache mit hohem
Bekanntheitsgrad und Kaufoption

Objektnummer: 25007016
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Objektnummer: 25007016 - 63939 Worth am Main

Auf einen Blick

25007016 1.850 EUR
8 525 EUR
1972 Verkaufsflache
7 x Freiplatz, 50 EUR (Miete) ca. 316 m2
2014
gepflegt
Massiv
ca. 205.6 m2
ca. 316 m2




Objektnummer: 25007016 - 63939 Worth am Main

Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
27.05.2036 1972
Ol
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Biiroflachein zentraler und gut sichtbarer Lage bietet eine attraktive

M dglichkeit fir Unternehmen, die auf der Suche nach einem modernen Arbeitsumfeld sind.
Das Gebaude wurde 1972 errichtet und 2014 letztmalig moder nisiert, sodass es den heutigen
Anforderungen an ein funktionales und angenehmes Arbeitsumfeld gerecht wird.

Die Immobilie besticht durch ihre flexible Raumaufteilung, die eine vielseitige Nutzung
ermoglicht. Auf einer groRRziigigen Flache kénnen Biiroraume individuell gestaltet werden,
um sowohl Einzel- als auch Grofdraumbiir os unterzubringen. Die grof3en

Schaufenster flachen sorgen fir viel nattrliches Licht und schaffen eine angenehme
Arbeitsatmosphére. Zusatzlich bieten sie eine hervorragende Prasentationsmaéglichkeit fur
Sichtbarkeit und Kundenansprache.

Ein besonderes M erkmal dieser Biroflacheist die vorhandene Klimatisierung, die zu jeder
Jahreszeit ein komfortables Arbeitsklima sicher stellt. Sicherheit und Schutz stehen ebenfalls
im Fokus, woflrr ein eingebauter Tresor genutzt werden kann. Sozialraume sind vorhanden,
die den Mitarbeitern Pausen und soziale I nteraktion in einem ansprechenden Umfeld
ermaoglichen.

Durch diezentrale Lageist die Immobilie gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden,
was den Arbeitsweg fur Mitarbeiter erleichtert und die Erreichbarkeit fir Kunden
verbessert. Die Nahe zu ver schiedenen Annehmlichkeiten und Dienstleistungen macht diesen
Standort besondersattraktiv fiir Unternehmen, die Wert auf eine zentrale Umgebung legen.

Die Ausstattung der Biroflacheist auf modernem Niveau und bietet eine gute Balance
zwischen Funktionalitat und Komfort. Die Moder nisierungen im Jahr 2014 haben das
Objekt in einen Zustand ver setzt, der eine zeitgemaiie Arbeitskultur unterstiitzt und
verbessert. Perspektiven fr individuelle Anpassungen sind gegeben, sodass auf spezifische
Unter nehmensanfor der ungen eingegangen werden kann.

Der Zustand der Immobilieist gepflegt und unterstreicht den professionellen Charakter, den
Unternehmen ihren Kunden und Mitarbeitern ver mitteln mochten. Die Immobilie bietet
ausr eichend Flachenpotenzial fir Wachstum und Entwicklungen in der Zukunft, womit sie
einen soliden Ausgangspunkt fir Unternehmen jeder Gro6l3e dar stellt.

Zusammengefasst bietet diese Buroflachein zentraler und gut sichtbarer Lage eine

hervorragende Gelegenheit fir Unternehmen, die einen funktionellen und angenehmen
Arbeitsplatz suchen, der sowohl Mitarbeitern alsauch Kunden gerecht wird. Die




Kombination aus moderner Ausstattung, flexibler Raumgestaltung und der zentralen Lage
macht diese Immaobilie zu einer attraktiven Wahl fr zahlreiche Geschéftsmodelle.
Kontaktieren Sieunsfir weitere I nformationen und eine Besichtigung, um sich selbst von
den Vor ziigen dieser Buroflache zu tber zeugen.

Sie haben I nteresse diese vielver sprechende Investition mit viel Potenzial und Char me besser
kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf 1hre Kontaktaufnahme!
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Alles zum Standort

Worth am Main bezaubert als zentral gelegener, faszinierender und &uf3er st beliebter
Wohnort mit einer ausgezeichneten I nfrastruktur.

Die malerische Stadt Worth am Main wird direkt von der B469 durchzogen und ist Gber die
Ausfahrt L titzelbach/Wérth aus dem Norden sowie die Ausfahrt Klingenber g/Wérth aus
dem Slden bequem zu erreichen. Dank der mehrspurig ausgebauten Bundesstral3e 469 ist
eine schnelle Anbindung an die Autobahn A3 Wirzburg - Frankfurt gewahrleistet. Dar Gber
hinausist Worth am Main sowohl an das Schienennetz der Deutschen Bahn als auch an die
Bundeswasser stral’e Main angebunden.

Worth am Main besticht alsliebenswerte Kleinstadt mit einer hohen Wohnqualitat, einem
ausgepr agten Gemeinschaftssinn und einer aktiven Blir ger gesellschaft.

Die Stadt bietet eine Vielzahl von Schulfor men, Schwimmbadern und ein herausragendes
Freizeitangebot.

Im Industriegebiet im Siiden der Stadt finden sich Supermérkte wie Edeka, Aldi und Lidl,
die den Bewohnern eine bequeme Ver sorgung gewahrleisten. Dort ist auch ein Baumarkt
ansassig und erweitert somit die Einkaufsmaoglichkeiten der Einwohner.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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