Altenburschla

Einfamilienhaus mit Charakter und grof3em
Grundstick

Objektnummer: 25037024

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 59.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 140 m? « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.211 m?
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Objektnummer: 25037024 - 37281 Altenburschla

Auf einen Blick

25037024 59.000 EUR
ca. 140 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

betréagt 3,57 % mind.

° 2975€ (inkl. Mwst.)

4 des beurkundeten

1 Kaufpreises

1820 Sanierungsbedirftig
(2\/Xer|£2ual)atz’ LEUR Garten/-mitbenutzung
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Gas laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1820, das auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von 1.211 Quadratmetern gelegen ist. Diese Immobilie bietet eine
einmalige Gelegenheit fir Kaufer, die sich ihr Heim ganz nach eigenen Vorstellungen
gestalten méchten. Das Haus verfugt Uber keine bestehende Heizung und bietet somit die
M dglichkeit, moder ne Heizlésungen ganz nach den eigenen Préaferenzen zu integrieren.

Das Gebaude erstreckt sich tiber zwei Etagen und umfasst im Ober geschoss insgesamt vier
geraumige Schlafzimmer. Diese Zimmer bieten genligend Platz fiir eine Familie und lassen
viel Raum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Er dgeschoss des Hauses ist
traditionell gehalten und verfligt Uber ein grof3ziigiges Wohnzimmer, eine Kliche sowie ein
Badezimmer. Diese klassischen Wohnraume laden dazu ein, moder nen Anspr tichen
entsprechend renoviert zu werden und somit ein gemitliches und gleichzeitig zweckmafiges
Wohnumfeld zu schaffen.

Auf dem Grundstiick befindet sich zudem eine sanier ungsbediir ftige Scheune, die ideal fiir
einen Abriss mit anschlieRendem Neubau oder zur Erweiterung der Gartenflache geeignet
ist. So er 6ffnen sich vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten — ganz nach I hren eigenen
Vorstellungen. Ob zusatzlicher Wohnraum, ein moderner Carport oder einfach mehr Platz
fur naturnahe Erholung: Hier ist Raum fir Ihreldeen.

Das Grundsttick bietet mit seiner weiten Flache zahlreiche potenzielle
Nutzungsmoglichkeiten. Hier kdnnen Sie beispielsweise einen Garten gestalten, der Ihren
Vorlieben entspricht —sel esfur den Anbau von Obst und Gemuse, die Anlage von
Blumenbeeten oder die Schaffung von Spielflachen fur Kinder. Die umliegende Natur |adt
dar Uber hinaus zur Entspannung und Erholung im Freien ein.

DieImmobilieliegt in einem ruhigen und geschéatzten Wohngebiet, das eine gute Verbindung
zu den umliegenden Ortschaften bietet. Durch die historische Bauweise ver mittelt das Haus
einen besonderen Charme, der sich mit moder nen Elementen zu einer ansprechenden
Wohnlésung kombinieren 1&sst. In der Nachbar schaft finden sich Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen, die das tagliche L eben erleichtern und bereichern.

Fur Kaufer, die Eigeninitiative und Kreativitét schatzen, stellt diesesHaus ein attraktives
Projekt dar, bei dem sowohl ar chitektonische als auch gestalterische Vorstellungen
verwirklicht werden kénnen. Die Struktur des Hauses bietet einen soliden Ausgangspunkt,
um mit handwer klichem Geschick ein ganz individuelles Zuhause zu schaffen, das den
eigenen Vorstellungen in jeder Hinsicht gerecht wird.




Wenn dieses eindrucksvolle und geschichtstrachtige Haus I hr I nter esse geweckt hat und Sie
sich ein Bild von den zahlreichen M 6glichkeiten vor Ort machen mochten, zogern Sie nicht,
einen Besichtigungster min zu vereinbaren. Unser Team steht |hnen gerne zur Seite, um
Ihnen weitere Einblicke und Informationen zu diesem besonder en Objekt zu bieten. Nutzen
Sie die Gelegenheit, ein Stlick Geschichte mit neuem Leben zu fullen und gleichzeitig ein
individuelles Wohnprojekt nach Ihren Wiinschen zu realisieren.
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Alles zum Standort

Altenburschlaist ein charmantes Fachwerkdorf im nordhessischen Werra-Meil3ner-Kreis
und gehort zur Stadt Wanfried. Direkt an der idyllischen Werra gelegen und umgeben von
sanften Hiigeln, bietet der Ort eine besonder e L ebensqualitét fiir Naturliebhaber und
Ruhesuchende. Ob entspanntes Kanufahren auf der Werra, ausgedehnte Wanderungen auf
gut ausgeschilderten Wegen oder Radtouren durch die abwechslungsr eiche L andschaft —
hier lasst sich Natur in ihrer ganzen Vielfalt erleben. Der historische Ortskern mit seinen
liebevoll gepflegten Fachwer khauser n verleiht Altenburschla eine besondere Atmosphére.

Ein Ort zum Ankommen, Verweilen und Wohlfiihlen —l&ndlich, authentisch und mit viel
Herz.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com
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