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Auf einen Blick

25037009
ca. 360 m2
Satteldach
18

12

6

1956

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

269.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 188.00 kWh/m2a
03.07.2032 F

Gas 1956
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Grundrisse

Fotodarstellung der Vor-Ort Situation 4)

Blick in Richtung Haus

Gebiude

Standort Energiezentrale
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gerdumiges Mehrfamilienhaus mit zwei Etagen, ausgebautem
Dachgeschoss und einer Wohnflache von ca. 360 m2. Eine weitere Ausbaureserve im
Dachgeschoss ist noch vorhanden. Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 600 m2
groRen Grundstick. Erbaut wurde das Mehrfamilienhaus im Jahr 1956 und in den
vergangenen Jahren nach Bedarf renoviert und saniert. Daher bietet sie eine
bemerkenswerte Mdglichkeit fir Investoren, die das Potenzial zur Modernisierung
erkennen. Die Immobilie verfligt Uber eine zentrale Lage, die sie besonders attraktiv
macht. Das Haus umfasst insgesamt 18 Zimmer, darunter 12 Schlafzimmer und 6
Badezimmer, die sich auf sechs Wohneinheiten verteilen. Die einzelnen Wohnungen
bestehen mehrheitlich aus 3 Zimmern und haben eine GréRRe zwischen ca. 50 m? und ca.
80 m2 und sind durch eine einfache Ausstattung gepragt. Die Kiichen befinden sich im
Eigentum der Mieter und sind nicht im Angebotspreis enthalten. Fir weitere
Abstellflachen sorgen die zu den Wohnungen gehdrende Kellerrdume. Weiterhin steht
noch ein gemeinsamer Waschraum und ein Partykeller fir die Mieter zur Verfligung. Die
Raumverteilung bietet flexible Nutzungsmoglichkeiten, sowohl fiir Familien als auch fur
Investoren, die die Vermietung weiterflihren méchten.

Ein besonderer Vorteil dieser Liegenschatft ist die Option das Grundstiick um weitere ca.
800m?2 hinter dem Haus zu vergroRern, so das eine zusatzliche Einheit als
Hinterlandbebauung realisiert werden konnte. Diese Moglichkeit eréffnet zusatzliche
Optionen fur eine Erweiterung oder den Bau neuer Einheiten, je nach Bedurfnissen und
Planen des Kaufers.

Die 6 Wohnungen der Immobilie werden jeweils durch eine eigene Gasetagenheizungen
beheizt. Die Abrechnung erfolgt direkt durch den Versorger mit den Mietern. In Bezug auf
die Mietseite erzielt die Immobilie eine jahrliche Nettokaltmiete von 20.868 Euro, was
eine konstante Einkommensquelle darstellt. Angesichts der stetigen Nachfrage nach
Wohnraum in zentralen Lagen bietet sich hier die Chance, durch Renovierungen die
Attraktivitat zu steigern und mdoglicherweise héhere Mietrenditen zu erzielen. Die zentrale
Lage der Immobilie ist einer ihrer grof3ten Vorziige. In der Umgebung finden Sie eine
Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und Apotheken, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel, die eine ausgezeichnete Anbindung gewahrleisten. Zukunftsweisend
besteht die Mdglichkeit zur Teilnahme an der Energiewende durch den geplanten
Nahwarmeanschluss durch die Stadtwerke mit Blockheizkraftwerk im eigenen Garten
(inklusive zusatzlichen Einkunften). Weitere Informationen stellen wir gern bei einer
Besichtigung zur Verfligung. Fur Investoren, die eine attraktive Gelegenheit suchen, um




in der Immobilienbranche Fuld zu fassen, bietet diese Liegenschaft bemerkenswerte
Moglichkeiten zur Wertschopfung. lhre zentrale Lage in Kombination mit der
Bestandigkeit der Mietverhaltnisse und den potenziellen Anpassungs- und
Erweiterungsmoglichkeiten des Gebaudes machen sie zu einem lohnenswerten Projekt.
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Ausstattung und Detalils

Jahresnettokaltmiete: 20.868 €
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Alles zum Standort

Uber 1000 Jahre alt und doch jung geblieben — das ist Eschwege, die Kreisstadt des
Werra-Mei3ner-Kreises.

Die Stadt mit ihren sieben Stadtteilen schmiegt sich in das Werrabecken und ist Heimat
von 23.000 Dieteméannern und -frauen.

In der FuRgangerzone des mittelalterlichen Stadtkerns treten Sie eine Reise in die
Vergangenheit an: alte Tlrme, restaurierte Kirchen und schéone Schnitzereien am
geschlossenen Fachwerk-Ensemble versetzen Sie um Jahrhunderte zuriick. Wahrend
einer Stadtfuhrung lernen Sie Eschwege und ihre wechselvolle Geschichte noch besser
kennen; auch das Zinnfigurenkabinett und das Stadtmuseum bieten hierzu Gelegenheit.
Der Sophiengarten mit Heil- und Kiichenkrautern, Symbolpflanzen und lauschigen
Platzen ist eine Oase der Ruhe inmitten der lebendigen Altstadt. Und was ware
Eschwege ohne das Johannisfest? Einheimische und Gaste feiern gemeinsam an funf
tollen Tagen im Juni alljghrlich das Fest der Freude.

Der Dietemann, die Symbolfigur der Eschweger, steigt von seinem Turm des
Landgrafenschlosses und fiihrt den Festzug an.

Mehr als 1.000 Fachwerkhauser, eine einladende FuRgangerzone, der Werratalsee mit
Badestrand, u.v.m lassen Ihren Besuch in Eschwege zum Erlebnis werden.

Eschwege grenzt im Norden an die Stadt Bad Sooden-Allendorf und die Gemeinde
Meinhard, im Osten an die Stadt Wanfried (alle drei im Werra-Meif3ner-Kreis), im
Siudosten an die Stadt Treffurt (im thiringischen Wartburgkreis), im Stden an die
Gemeinden Weil3enborn und Wehretal, im Westen an die Gemeinde Meil3ner sowie im
Nordwesten an die Gemeinde Berkatal (alle vier im Werra-Mei3ner-Kreis).

Eschwege, ist eine idyllische Kleinstadt in der auch Sie sich sicherlich heimisch fiihlen
werden. Etwa mittig gelegen im Dreildndereck Hessen — Niedersachsen — Thiringen.
Folgende Stadte befinden sich in der Umgebung: Kassel ca. 52 km, Géttingen ca. 55 km
und Eisenach ca. 40 km. Durch den Weiterbau der A 44 ist eine gute Anbindung an die
Uberregionale Infrastruktur geschaffen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.7.2032.

Endenergieverbrauch betragt 188.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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