Berka/Werra

Hochwertige Gewer beflache mit grof3zligigem
Grundstick und moderner Infrastruktur
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gut eingefiihrter und voll ausgestatteter Holzfachmarkt auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 9.463 mz2.

Die Immobilie besticht durch eine durchdachte I nfrastruktur, moderne Ausstattung und ein
umfangreiches Flachenangebot, das vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Ausstattung & Flachenibersicht:
Verkaufsraum: ca. 360 m2 + 80 m2 und dazu 120 m2 Empore mit ansprechender
Prasentationsflache und kundenfreundlicher Gestaltung.

Kaltlager: ca. 480 m2fur dietrockene und witterungsgeschiitzte L agerung von Materialien.

Mehrere Uberdachte Freilagerregale: 1deal fur die Lagerung von grofRvolumigen Holz- und
Baustoffprodukten.

Werkstattgebaude:
Effiziente und funktionelle Raumlichkeiten fir handwerkliche Téatigkeiten oder individuelle
Anpassungen auf ca. 216mz.

Photovoltaikanlage:
Auf dem Dach des Verkaufshalle wurdeim April 2009 eine Photovoltaikanlage mit 66,06
kWop installiert, deren er zeugte Energie vollstandig ins Netz eingespeist wird.

Auf dem Dach des Werkstattgebaudes wurde im Juni 2010 eine weiter e Photovoltaikanlage
mit 29,16 kWp installiert, dieteilweise zur Eigenver sorgung genutzt und Uber schiissige

Energieins Netz eingespeist wird - flir einen nachhaltigen und ener gieeffizienten Betrieb.

Die Gegenstande, die auf den Bildern zu sehen sind, gehoren nicht zu diesem Angebot.
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Ausstattung und Details

Besondere Vorteile dieses Angebotes:

- Sofort betriebsbereit mit kompletter Infrastruktur hervorragende Lage fur

Gewer bebetriebe

- Nachhaltige Ener giever sor gung durch moder ne Photovoltaikanlage

- Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fir Handel, Produktion oder L ager

- Attraktive Investitionsmaoglichkeit mit langfristigem Wertsteiger ungspotenzial

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und investieren Siein eine bestens positionierte
Gewerbeimmobilie mit umfangreicher Ausstattung und nachhaltiger Ener giever sorgung.
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in einer strategisch hervorragenden Lage mit optimaler
Verkehrsanbindung. Die nachste Autobahn (A4) ist in wenigen Fahrminuten erreichbar,
wodur ch eine schnelle Anbindung an Uberregionale Verkehrswege gewahrleistet ist. In
unmittelbarer Nahe befinden sich ein Wohngebiet sowie weitereinfrastrukturelle
Einrichtungen, die eine hohe Kundenfrequenz beglinstigen. Die grof3ziigige
Grundstiicksflache bietet zudem Erweiterungspotenzial oder die M oglichkeit zur
individuellen Anpassung an ver schiedene Geschaftsmodelle.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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