Heringen (Werra) / Lengers

Talvemietetes M ehrfamilienk€ds mit
Ausbenootential in Heri NnOT

[0)¢ nummer: 250 J5
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KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 260 m2 « ZIMMER: 28 + GRUNDSTUCK: 1874 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Dachform
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

2503706

ca. 260 m2
Satteldach
28

9

3

1990

3x Freplatz

Kaufprei
Haust
Prg DN

hodernisierung /
Ao Ung

ZUS L der
I mmON

Bauweise
Nutzflache
Ausstattung

399.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

gepflegt

M assiv

ca. 360 m2

Terrasse, Gaste-WC,
amin, Garten/-

oenutzung,
iktiche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Wesentlicher
Energietréager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

ol Ener gieaug Verbrauchsausweis

Endeng 98.5 kWh/m2a
21.02.2027 verp

- 4 Ul e- C
Ol zienzklasse

Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte M ehrfam haus, erbaut im Jahr 1990 und 2019 modernisiert,
bietet eine grof3ztigige Wohnt 2 von ca. 260 m2 und befig Sich auf einem ger &umigen
Grundstiick von ca. 1874 m2. EST sst gesamt 28 Zi , darunter 9 Schlafzimmer und 3
Badezimmer. Die Wohnungen im Ef schoss (bar 4 ei) und im ersten Obergeschoss
sind vermietet. Nach den eigenen Vor sté gen die Wohnung im Dachgeschoss
gestaltet werden, da schon alle notwendigel Uisse vor handen sind.

Das Haus hatte mehrere M oder nisierungsz men, dieden Wert und die Qualitat der
Immobilie weiter gesteigert haben. Zwjg2n 2015 Wl 2016 wurden das Dach sowie die
Ober geschossdeckeisoliert und gesgl® sz zudem sind 2 Dachfenster eingebaut worden,
was flr eineverbesserte Energig enz sorgt. 2016 wu sine moder ne Olbrennwert-
Zentralheizung installiert, dig ein angenehmes Wohnkli M gesamten Haus sorgt. Im
Jahr 2018 wurden drei z che Parkplatze vor dem Haus gesg iffen, um den Komfort
fur Bewohner und Begg & zu erhéhen. 2020 erfolgte die Erneue der Heizol-
Tankanlage, wobei apazitat auf 6000 Liter angepasst wurde.

Aktuell, im 024, wurde die Holzbr iicke, die als Einfahrt dient, er neuert d der
Parkettbg Im 1. Obergeschossin der Kiiche, im Esszimmer und im Wohnzi wurde
ausgel t. Auch das Dach wurde gereinigt, und die Regenrinnen wurden teiler ne

SOg das Haus sowohl von auf3en als auch von innen in tadellosem Zustand ist.

Die Immobilie zeichnet sich durch ihren gehobenen Ausstattungsstandard aus. Jedes
Zimmer bietet gro3ziigige Raumver haltnisse und eine angenehme Atmosphér e. Die grof3en
Fensterflachen und der wunder schéne Ausblick ins Werratal bieten eine einladende
Wohnumgebung.

elnen Star KStromanschiuss. eine vwallldox ADEDOX TU -AULO ar SOMIT TelCl
nachger tGistet wer den. Weiter hin konnen hier Waschmaschine und Waschetrockner ihren
Platz finden.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine HolzhUtte, welche als weitere Abstellmoglichkeiten
und alsHolzlager im Garten dient.

Die angrenzende Werkstatt erganzt das Grundstiick optimal und bietet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten fir Handwerker oder als Hobbyraum. Weliter e Staufléache stehen in
Form von Kellerraumen zur Verflgung.

Die Ener gieeffizienzklasse der Immobilieist hervorragend, was langfristig flir einen
nachhaltigen und kosteneffizienten Betrieb des Hauses spricht. Der grof3e Garten bietet




Potenzial fir unterschiedliche Gestaltungen nach individuellen Wiinschen und ladt zur
olung und Freizeitgestaltung ein.

Zusai, Benfassend bietet diese Immobilie eine durchdachte Raumaufteilung, hoch
Ausstat nd zahlreiche bereits durchgefihrte M oder nisierungen, dieflr eig
langlebige hnkomfort sorgen. Diese Eigenschaften machen das Haus zu g
hervorragendes. Wation fir Familien, die grof3ziigige und gut ausgestatte ohnraume
suchen oder auch™&_ B\nlageobj ekt.

Fur weitere Informa 0 oder zur Vereinbarung eines Besichtig er mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfug assen Sie sich von den vielseitige glichkeiten dieser
Immobilie inspirieren und cugen Sie sich selbst von ih or zligen.
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Alles zum Standort

Heringen (Werra) ist eine nstadt im osthessischen Landk ersfeld-Rotenburg, direkt
an der Landesgrenze zu Thi 0 gelegen. Die néchsten g ¥ en Stadtesind im Westen
Bad Hersfeld (28 km), im Nordos isenach (30 km) Norden Kassel (80 km).

Die Stadt liegt an dem Fluss Werra, & eben von dgf Jaslaufern des Thiringer Waldes,
des Seulingswaldes und der Vorderrhor

DasBergwerk von K + Sist heute das gr 6/5¢ abbaugebiet der Welt und hat etwa die
Abbaufléche des Grof3raumes M tinchens. oricht einer Flache von ca. 312 km2,
Heringen ist an das Uiberregionale Ver ks Ssnetz er schiedene L andstraf3en
angeschlossen. Sie stellen vor allem v/erbindung a 2 Bundesstraile 62, die slidwestlich
an der Gemeinde vor beifuhrt, ug e Bundesautobahn®

Der offentliche Personennah ehr erfolgt durch die UWASBUs GmbH mit der Linie 330
und 331.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

erstin Gobe

Marktplas o, 3 schwege
Tel 455651 - 90
E- oschwege@von- om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/de/impressum

