Bad Sooden-Allendorf

Geschichte Tifft Vielsaitigkeit: Grol3zfigiges Wohn-
und Geschegtshausin Bad Soodéi-Allendorf

[0)¢ nummer: 230 22

a\

KAUFPREIS: 279.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 4.5 + GRUNDSTUCK: 143 m?2
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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Dachform
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr

2303712
ca. 200 m2
Satteldach
45

3

3

Kaufprei
Provig

odernisierung/
zanierung

and der
I Ailie
Bauws
Nutzflach™
Ausstattung

279.000 EUR

Kauferprovision 2,97
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

M assiv
ca. 100 m2
Gaste-WC, Sauna
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart Ener gieaug laut Gesetz nicht

Befeuerung erforderlich
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Ein erster Eindruck

Historisches Wohn- und G éaftshaus mit Charme und vielsgt Jem Raumgefihl

Dieses gepflegte Wohn- und G aéftshaus vereint historisghSsubstanz mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und bieteg vohl Raum fur prig 2 Wohnen als auch fr

gewer bliche Aktivitaten unter eine .Dielm ewurdeim Jahr 1695 erbaut und
steht unter Denkmalschutz, wasihrem G hakte en Erscheinungsbild zusatzlichen
Wert verleiht. Eine umfassende M oder nisi€ ind Sanierung erfolgte 1992, seither wurde
die Immobilie kontinuierlich instand geha

Mit einer grofRzligigen Wohnflache a. 200 m2u ser Grundstiicksflache von etwa
143 m2 bietet dieses Objekt vielfze Nutzungsmaoglichk . Die Raumaufteilung umfasst
insgesamt 4,5 Zimmer, davopé & Schlafzimmer sowiedrel ezimmer, was besonder s fur
Familien oder Paare mit B bedarf attraktiv ist.

Hinzu kommt ein (& Sdachter Balkon zum Entspannen, der Zugang ischer Luft und
eine angenehme osphéreim Freien ermoglicht. Eine grof3e Glasschies ermaoglicht
kurze Wege der Kiiche zum Balkon. Direkt in der Kiiche befindet sich e omitliche
Sitzecke e zu geselligen Stunden und gemeinsamen K ochen einladt.
Ein bgf Xeres Highlight ist die ebenerdige Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit el ache
VQy 96,26 m2. Diese bietet ideale Rahmenbedingungen fur | hre geschéaftlichen Akti

g Praxis, Buro oder Atelier, dank der freien Gestaltungsmaglichkeiten sind Ihren I dee

aum Grenzen gesetzt. Privatleben und Beruf konnen hier ideal miteinander kombiniert

werden, ohne dass auf eigene Riickzugsmoglichkeiten im Wohnber eich ver zichtet wer den

agdlicnen Komro el nonen. besonaders nervor zunepen sind die sauna und e SOolar Tur
Entspannung und Erholung sind somit direkt im eigenen Haus moglich. Der Balkon ladt
dazu ein, in ruhigen Momenten frische L uft zu genief3en oder den Tag entspannt ausklingen
zu lassen.

Die Immabilienlage bietet | hnen zudem einen weiter en entscheidenden Vorteil: Dank der
zentralen Lage profitieren Sie von kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistern
und offentlichen Verkehrsmitteln. Das Umfeld verbindet die Vorzlige des stédtischen L ebens
mit den Annehmlichkeiten eines eigenen Hauses.

Das Gebaude préasentiert sich in einem gepflegten Zustand, was den zuklnftigen
Eigentiimern einen sorgenfreien Einzug ermoglicht. Die Nutzungsmdglichkeiten sind
vielfaltig — ob als grof3ztigiges Wohnhaus mit integrierter Gewerbeeinheit oder alsreine
Kapitalanlage mit guter Mietper spektiveim Zentrum des Ortes.




Besondersfir I nteressenten, die Arbeiten und Wohnen sinnvoll verbinden mochten oder

exibilitat in der Nutzung ihrer Immobilie schatzen, stellt dieses denkmalgeschiitzte Wo
eschaftshaus eine interessante Option dar. Da die Immobilie unter Denkmalsch

steh piellen Eigentimer neben dem historischen Wert auch mogliche steuerlichg ele.

Zudem€ et der Denkmalschutz interessante Per spektiven fur Liebhaber ¢l ervoller

Architektu ol wer tbestéandiger Bausubstanz. Wenn Sie Wert auf Geschicl ezentrale

Lage sowie Fre zur Entfaltung lhrer personlichen und beruflichen Sche legen,

bietet dieses Obj e e passende Basis.

Vereinbaren Sie ger €. Wen Besichtigungstermin und Uiber zeugen 4 S5ch selbst von den

Vorzligen dieses Hauses.
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Ausstattung und Details

Gewerbeeinheit im EG : €& 6 M2

Wohn- und Nutzflache OG u : ca. 200 m2

Ober geschoss:

- Wohn- ERbereich

- Kliche mit ERRecke

- 3 Schlaf- Kinder- Arbeitszimmer

- 3 Tageslicht-Badeziimmer mit Dusche ungt S&s \8adewanne
- Hauswirtschaftsraum

- Abstell- und Heizungsraum

- Sauna und Solarium
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Alles zum Standort

Bad Sooden-Allendorf best alsidyllische Kleinstadt in Hesg® durch seine landliche
Ruhe und eine solide Grundil truktur, die ein harmonigf s und naturnahes

L ebensumfeld schafft. Die Stadt W indet char mante stadtflair mit einer guten
Anbindung an den 6ffentlichen NahW ehr, was deg ag angenehm und flexibel gestaltet.
Hier geniel3en Familien die Vorziige eing Mhers paren, sicheren Wohnortes, der durch
seine behutsame Entwicklung und die Nahe atur Uber zeugt.

Im Herzen dieses liebenswerten Ortesfi 2n Fa ein Umfeld, das Geborgenheit und
Gemeinschaft fordert. Die ruhige A 5phar e von B& Baoden-Allendorf ladt zu
gemeinsamen Spazier gangen ungt e zeitaktivitaten im € Wgen ein, wahrend die

Uber schaubare GroRe der S 2N vertrautes Miteinander oglicht. FUr Familien, die
Wert auf eine sichere und ienfreundliche Umgebung lege itet dieser Standort eine
ideale Basisfiur ein ha Isches Zusammenleben.

Die hervorrageg frastruktur fur Familien zeigt sich in der unmittelbd ahezu
vielfaltigen RESINgseinrichtungen: Von der renommierten Diploma Hochsc ur etwa
vier Min u FuB3 entfernt, Gber mehrere Kindergarten wie den Kindergarte
Regepi /en in sieben Gehminuten, bishin zu Grund- und weiter fihrenden Schule 2in
rugh 3 Minuten bequem erreichbar sind. Diese kurzen Wege ermdglichen eine stress
janisation des Familienalltags. Die medizinische Ver sorgung ist mit nahegelegenen
Arztpraxen und Kliniken, darunter die Klinik Kurhessen in nur fanf Minuten Ful3weg,
bestens gewahrleistet. Fiir entspannte Stunden sorgt der unmittelbar angrenzende Kurpark
mit seinen Spielplatzen und Sportmdglichkeiten, die Kinder und Eltern gleicher mafl3en
begeistern. Kulinarisch verwohnt die Stadt mit einer Vielzahl an Cafés, Restaurantsund

nur vier Minuten zu Ful3 optimal, sodass auch Ausfliige und Pendelwege unkompliziert
gestaltet werden kénnen.

Fir Familien, die ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
préasentiert sich Bad Sooden-Allendorf alsein Ort, der Lebensqualitéat, Gemeinschaft und
Zukunftsper spektiven in harmonischer Weise vereint. Hier finden Sie den idealen Rahmen,
um gemeinsam mit I hren Liebsten neue Erinnerungen zu schaffen und das Familienleben in
vollen Ziigen zu genief3en.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

erstin Gobe

Marktplas o, 3 schwege
Tel 455651 - 90
E- oschwege@von- om
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