Ridnitz / Bernau

Vermietete Eigentumswohnung mit Gartenflair als
solide Kapitalanlage
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KAUFPREIS: 165.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 57,15 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26138011 - 16321 Rudnitz / Bernau

Auf einen Blick

26138011 165.000 EUR
ca. 57,15 m2 Erdgeschosswohnung
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1995 Kaufpreises
1x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 57 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung




Objektnummer: 26138011 - 16321 Rudnitz / Bernau

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme
Fern

26.02.2034

Blockheizkr aftwer k

Verbrauchsausweis
67.90 kWh/m2a
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Objektnummer: 26138011 - 16321 Rudnitz / Bernau
Die Immobilie
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Diel mmobilie

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT
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Diel mmobilie
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9 weitere Anbieter
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Grundrisse

Wohnen
ca. 15 m?

Abstellraum
ca.7m?

Zimmer
ca.12m?
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine attraktive, ver miete Eigentumswohnung im Wohnpark Ridnitz, die
sich in einem gepflegten Reithenhaus mit insgesamt 12 Wohneinheiten befindet. Die
Immobilie aus dem Baujahr 1995 bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 57 m2 und tGber zeugt
durch ein durchdachtes Wohnkonzept, dass besonder s durch seine grof3ziigigen
AulBenflachen besticht. DasHighlight der Wohnung ist die Terrasse, an die sich ein eigener
Gartenanteil von ca. 24 m2 anschliefdt. Die zur Wohnung gehorende Gr iinflache bietet den
Mietern eine L ebensqualitat, die weit Uber dasMald einer herkémmlichen
Erdgeschosswohnung hinausgeht und eine hervorragende Ver mietbarkeit garantiert.

Der Grundrissist effizient gestaltet, vom zentralen Flur aussind alle Raume dir ekt
erreichbar. Das helle Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet den
direkten Zugang zur Terrasse. Dank des eigenen Fensterswird die separate K iiche ideal mit
Tagedlicht ver sor gt. Das funktionale Wannenbad schliefdt sich direkt an und vervollstandigt
das optimale Raumgefiige. Fur ein hohes M al3 an Privatsphére sor gt das separ at gelegene
Zimmer auf der gegentiberliegenden Seite.

Ein besonderer Vortell fir die Ordnung im Alltagist der ca. 7 m2 grof3e Abstellraum, der
direkt vom Flur aus begehbar ist. Er bietet aul3ergewohnlich viel Platz fir Haushaltsger ate,
Vorréate oder die Garderobe und wertet die Wohnung als praktisches Stauraum-Wunder
massiv auf.

Die Beheizung der Liegenschaft erfolgt modern und komfortabel Gber Fernwérme. Ein zur
Wohnung gehorender KFZ-Stellplatz rundet das Angebot ab und sor gt fir eine stressfreie
Parksituation innerhalb der Anlage. Riidnitz selbst Giberzeugt durch seineruhige Lageim
Bernauer Umland bei gleichzeitig exzellenter Anbindung an Bernau und Berlin.

Mit nur 12 Wohneinheiten im Gebaude herrscht hier eine Uber schaubar e und angenehme
Nachbar schaftsatmosphér e. Die Kombination aus Erdgeschosslage, barrierear mer
Erreichbarkeit und dem Gartenanteil macht diese Wohnung zu einer wertstabilen
Kapitalanlage, die eine breite Mieterzielgruppe von Singles bis hin zu Senioren anspricht.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie und dem Potenzial des
Standorts. Gerneladen wir Sie zu einem per sonlichen Besichtigungstermin vor Ort ein, um
Ihnen die Wohnung und die AuBenanlagen im Detail zu prasentieren.
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Ausstattung und Details

- Kiiche mit Blick auf die Terrasse

- Wannenbad

- Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse
- helles Schlafzimmer

- hochwertige Bodenbelage

- Abstellraum (ca. 7 m?)

- Stellplatz fir KFZ
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Alles zum Standort

Rudnitz ist ein idealer Wohnort fir Paare, die den perfekten Ausgleich zum urbanen Alltag
suchen. Die Gemeinde im Landkreis Barnim besticht durch ihren gewachsenen, dorflichen
Charme und bietet eine seltene Kombination aus landlicher Ruhe und hervorragender
Mobilitét. Eingebettet in die weite Landschaft des Barnimer Landes, liegen weitlaufige
Walder und malerische Wanderwege direkt vor der Haustlr —ideal fir ausgiebige

Spazier gange, Radtouren oder sportliche Aktivitéten in der Natur.

Die unmittelbar e Nachbar schaft zur Stadt Bernau (nur ca. 5 km entfernt) garantiert eine
erstklassige Versorgung, ohne die eigene Ruhe zu stéren. In wenigen Minuten erreichen Sie
vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, gehobene Gastronomie, Fachér zte sowie kulturelle
Angebote. Wer Wert auf eine schnelle Anbindung an die M etropole legt, profitiert vom
eigenen Regionalbahnhof in Ridnitz: Die Linie RB24 verbindet Siein nur ca. 4 Minuten mit
Bernau und in rund 30 Minuten mit dem Berliner Stadtzentrum.

Erganzt wird das Mobilitatsangebot durch regelmaiige Busver bindungen (z. B. Linie 896
und 909) nach Bernau und Biesenthal. Auch fiir Autofahrer ist die Lage optimal: Uber die
nahegelegene Autobahn A1l oder die L200 erreichen Siedie Berliner City in etwa 45
Minuten. Rudnitz bietet somit den idealen Rahmen fur Paare, dieein stilvolles Zuhauseim
Griunen mit der Flexibilitat einer schnellen Anbindung an Berlin und die umliegenden
Stadte verbinden mochten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com
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