Britz / Kolonie Britz - Britz

Naturidylle trifft Wohnkomfort - Ihr Traumhaus
zwischen Kloster Chorin und Werbellinsee

Objektnummer: 25138019

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 550.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 166 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.166 m?2
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Auf einen Blick

25138019 550.000 EUR
ca. 166 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 x Freiplatz, 2 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 327 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
117.00 kWh/m2a

25.10.2034 D

ol 1083
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

\
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Grundrisse

Erdaeschoss

DIE Dr.ing. Burger UG LEHNT JEDE GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.
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Dachboden

10.38 m* (10.87 x 0.96)

Dachgeschoss

DIE Dr.ing. Burger UG LEMNT JEDE GARANTIE AB. EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELL

NDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN

www.von-poll.com
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Kellergeschoss

DIE Dr.ing. Burger UG LEMNT JEDE GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zwischen dem malerischen Altenhof mit seinem rund zehn Kilometer langen Wer bellinsee
und dem beeindruckenden Kloster Chorin verbirgt sich dieseskleine Paradies—fast
unentdeckt am Rande von Britz bei Eberswalde. Der Ort selbst bietet eine sehr gute
Infrastruktur, und doch ist man hier von viel Grin umgeben, sodass die Natur beinahe
unber thrt wirkt.

DasHauswurde 1983 in massiver Bauweise errichtet, mit Vollkeller und einer grof3ziigigen
Garage, diedurch reichlich Nebengelass erganzt wird. Schon beim Betreten des Hauses
empfangt Sie eine helle, weite Diele, von der sich die Raume des Erdgeschosses er schlief3en.
Das grof3e Wohnzimmer mit Blick in den Gppigen Garten mit Naturteich und auf die sonnige
Terrasse—ladt zum Entspannen und Traumen ein. Direkt daneben liegt das Esszimmer, das
wie geschaffen ist fir gemutliche Stunden im Kreisder Familie. Die vorhandenen M 6bel
konnen nach Absprache ilbernommen werden. Die Kliche - dieim Haus verbleibt - mit
praktischer Speiseskammer, ein Gaste-WC mit Dusche sowie ein Arbeitszimmer runden diese
Ebene ab.

Im Ober geschoss geht es grof3ziigig weiter, ein Schlafzimmer, ein Gaste- oder
Kinderzimmer, eine Kammer und ein Ankleidezimmer bieten viel Platz fiir Gebor genheit
und Zeit fir sich selbst. Das grof3e Badezimmer mit Wanne und Doppelwaschbecken
ausgestattet mit M ar mor elementen macht diese Etage zu einem komfortablen Riickzugsort.
Auch das K eller geschoss tiber rascht mit seinen M dglichkeiten. Uber die Dieleim
Erdgeschoss oder direkt von der Garage erreichbar, gibt es hier einen eigenen Gastebereich
mit Duschbad. Hinter einer massiven Stahltir sind die Oltanks sicher verwahrt. Weitere
Raume eignen sich hervorragend als Vorratskammern fir Eingemachtes oder Wein. Die
grof3e Garage bietet Platz fiir zwei Autos und noch gentigend Raum fir Gartenger ate oder
Hobbyutensilien.

Allesin allem ist diesesHaus ein Ort, an dem eine Familie nicht nur wohnen, sondern sich
verwirklichen kann — eingebettet in Natur, mit viel Platz drinnen wie drauf3en und einer
Umgebung, die Erholung und Entfaltung gleicher mal3en zul&sst.
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Ausstattung und Details

- Stabchenparkett, Natur stein, Mamor elemente

- Glastiren mit Bleiverglasung

- Holzfenster

- 3Béader

- DeckenhOhe EG: 2,70 m

- Dacheindeckung/Schiefer

- grolRe Terrasse/ Freisitzim Garten

- grofl3e Gar age/Werkstatt

- Keller mit Gastezimmer/Duschbad

- voll erschlossen mit Wasser, Abwasser, Strom, Telekom, Gasliegt in der Stral3e an
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Alles zum Standort

Britz ist eine familienfreundliche Gemeinde nérdlich von Eber swalde im Landkreis Barnim.
Eingebettet in diereizvolle Landschaft des Biosphérenreser vats Schor fheide-Chorin bietet
der Ort viel Natur direkt vor der Haustir und damit beste Voraussetzungen fur Erholung,
Freizeit und ein naturnahes Wohnen. Trotz der ruhigen Lageist Britz verkehrstechnisch
sehr gut angebunden. Uber den Bahnhof mit Park-and-Ride gelangen Pendler schnell nach
Eberswalde und - im Stundentakt - nach Berlin und zur Ostsee. Zudem ist die Autobahn
Allin nur etwa zehn Minuten erreichbar. Neben einer Grundschule gibt eseine
Kindertagesstatte mit Hort, einen Jugendclub sowie ver schiedene Sportanlagen,
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, eine Backerei und ein griechisches
Restaurant am Bahnhof. Grof3ere M érkte und Fachgeschafte finden sich im nahen
Eberswalde. Auch die medizinische Versorgungist gesichert, Arztpraxen stehen vor Ort zur
Verfigung, das Krankenhausin Eberswaldeist ebenfalls schnell zu erreichen. Damit
verbindet Britz die Vor ziige natur nahen Wohnens mit einer guten Infrastruktur und einer
ausgezeichneten Anbindung —ein attraktiver Standort fir Familien und Pendler
gleichermalien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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