vp VON POLL

IMMOBILIEN

Buchholz i.d.N. - Holm-Seppensen

Frisch modernisiertes Zuhause mit Sonnenpléatzen

Objektnummer: 26095013

KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 164 m2 « ZIMMER: 5 * GRUNDSTUCK: 825 m?
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Auf einen Blick

26095013 649.000 EUR

ca. 164 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,1 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Carport, 1 x ..

Garage modernisiert
Massiv

Terrasse, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 113.60 kWh/m?2a
19.06.2036 D

Ol 2023
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Grundrisse

Eltern Wohnen

Bad Flur
Essen
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Ein erster Eindruck

Ein Haus mit ruhigem Selbstbewusstsein: gebaut 1980, jingst moder nisiert und auf einem
Grundstiick von ca. 825 m2 so positioniert, dass Wohnen hier nicht bei der Haustlir endet.
Der Garten gibt dem Ensemble L uft, Abstand und eine gelassene Grof3zligigkeit, die man im
Alltag sofort spurt. Mit ca. 164 m? Wohnflache, funf Zimmern und der Anlage als
Zweifamilienhaus ver bindet das Gebaude private Riickzugsber eiche mit einem offenen,
familienfreundlichen Grundgefuhl.

Innen zeigt sich das Haus geor dnet, hell und angenehm unaufgeregt. Vier Schlafzimmer
schaffen Platz fir unterschiedliche L ebensphasen, fir Ruhe, Arbeit, Gaste oder das
Heranwachsen einer Familie. Zwei Badezimmer entlasten den Morgen und geben dem
Wohnen eine Selbstver sténdlichkeit, die nicht laut auftreten muss. Die Ausstattung bleibt
solide und klar, die M oder nisierungen verleihen dem Haus einen frischen, gepflegten
Eindruck.

Besonder s wohltuend ist der Wechsel zwischen Innen und Auf3en. Eine L oggia und
Terrassenbereiche erweitern den Wohnraum in den Garten hinein und schaffen Platze fur
diekleinen Routinen des Tages. der erste Kaffeeim Freien, ein ruhiger Nachmittag mit
Blick ins Grun, ein langer Abend, wenn das Haus nach und nach leiser wird. Das
Grundstick tragt viel zur Atmosphére bei. Eswirkt nicht nur wie Flache, sondern wie ein
gewachsener Rahmen fir das L eben im Haus, mit Raum zum Durchatmen und geniigend
Distanz zur Umgebung.

Als Zweifamilienhaus besitzt die Immobilie eine inner e Flexibilitat, diesich im Alltag als
angenehm erweist, ohne den Charakter eines zusammengehorigen Hauses zu verlieren. Die
funf Zimmer bleiben Uberschaubar, die Wohnflacheist grof3ziigig, aber nicht
Uberdimensioniert, und die Zentralheizung sor gt fir eine verlassliche Ver sorgung der
Raume. Hier steht kein Haus, das sich inszenieren muss. Es Gberzeugt durch Mal3, Pflege
und die seltene Mischung ausruhiger Prasenz, griinem Grundstiick und einer
Wohnatmosphare, die sofort vertraut wirkt.
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Alles zum Standort

Buchholz in der Nordheide préasentiert sich als eine charmante und zugleich moder ne
Pendler stadt im Hamburger Metropolraum, die mit ihrem ausgewogenen Alter sprofil und
stetigem Bevolker ungswachstum besonder s Familien und Berufspendler anspricht. Die Stadt
Uber zeugt durch eine sichere und familienfreundliche Atmosphér e, eine ausgezeichnete
Infrastruktur sowie eine hervorragende Anbindung an Hamburg tber Regionalbahn und
Autobahnen. Mit einem vielfaltigen Arbeitsmarkt und tberdurchschnittlichem Einkommen
bietet Buchholz eine stabile wirtschaftliche Basis, die zusammen mit dem landlichen Flair
und urbanen Komfort ein ideales Umfeld fir ein har monisches Familienleben schafft.

Der Stadtteil Holm-Seppensen besticht als besonder s familienorientierte und wohlhabende
Wohnlage, die durch ihre naturnahe Lagein der L iineburger Heide und dieruhige,
kompakte Siedlungsstruktur ein behagliches Zuhause verspricht. Hier finden Familien ein
sicheres Umfeld mit niedriger Kriminalitatsrate und einer ausgewogenen Alter sstruktur vor.
Die Néhe zu Hamburg und die gute Erreichbarkeit tber Strafde und Regionalbahn machen
Holm-Seppensen zu einem begehrten Wohnort fiir Pendler, wahrend die familienfreundliche
Infrastruktur und die gepflegte Nachbar schaft ein Gefiihl von Gemeinschaft und
Geborgenheit ver mitteln.

In Holm-Seppensen profitieren Familien von einer Vielzahl hochwer tiger
Bildungseinrichtungen, die fu3laufig erreichbar sind: Die M Uhlenschule Holm-Seppensen
als Grundschuleliegt nur etwa sieben Minuten zu Ful3 entfernt, ergénzt durch den
Kindergarten Am Schoolsolt, der in rund 19 Minuten erreichbar ist. Fir weiterfihrende
Schulen stehen das Gymnasium am K attenber ge, die Ber ufshildenden Schulen Buchholz
sowie die Realschule Am Kattenberge zur Verfligung. Die medizinische Ver sorgung ist
durch die nahegelegene Praxis Dr. L eschig und die M Gihlen-Apotheke, beide in nur zehn
Minuten zu Ful erreichbar, sowie das Krankenhaus Buchholz in der Nordheide
gewahrleistet. Fur dietagliche Versorgung laden der Penny und REWE in einem Umkreis
von zehn bis elf Gehminuten ein. Freizeit und Erholung finden Familien am Sportplatz

M Uhlenschule, der in sechs Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sowie im nahegelegenen
Museumspark Seppensen, der zu entspannten Spaziergéangen in der Natur einl&dt. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Bushaltestelle Holm-Seppensen,
Tiedemannsweg, in nur vier Gehminuten sowie den Regionalbahnhof Holm-Seppensen
hervorragend gewahrleistet.

Diese harmonische Verbindung aus natur nahem Wohnen, umfassender Infrastruktur und
sicherer, familienfreundlicher Umgebung macht Holm-Seppensen in Buchholz in der
Nordheide zu einem idealen L ebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf eine ausgewogene
Balance zwischen Geborgenheit, Bildung und urbaner Anbindung legen. Hier er 6ffnet sich




ein zukunftsorientiertes Zuhause, das Raum fiir gemeinsames Wachstum und gltickliche
Momente bietet.




Objektnummer: 26095013 - 21244 Buchholz i.d.N. - Holm-Seppensen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andrea Syring

Neue Strafie 16, 21244 Buchholz
Tel.: +494181-998490
E-Mail: nordheide@von-poll.com
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