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Auf einen Blick

25068062
ca. 80 m2?
4

3

1

1932

375.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 352.00 kWh/m2a
H
02.11.2035
1992
Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie pesonlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1932 prasentiert sich als Bungalow auf
einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 997 m2 und bietet ideale Voraussetzungen fir
verschiedene Lebensphasen. Mit einer Wohnflache von ca. 80 m?, verteilt auf insgesamt
4 Zimmer, erleben Sie hier ein ebenso praktisches wie komfortables Wohnerlebnis.

Zwei Schlafzimmer bieten ausreichend Rickzugsmoglichkeiten, wahrend das helle
Wohnzimmer als zentraler Treffpunkt fir Familie und Gaste dient. Ein weiteres Zimmer
steht Ihnen beispielsweise als Arbeits- oder Gastezimmer zur Verfigung und
unterstreicht die flexible Nutzung des Objektes. Einladend prasentiert sich der
Uberdachte Eingangsbereich, der Sie zuverlassig vor Wind und Wetter schitzt. Dahinter
erschlief3t sich das Haus Uber einen zentral gelegenen Flur, von dem Sie samtliche
Wohnraume erreichen. Der Wohn- und Essbereich besticht durch seine gute
Belichtungsmaglichkeit und schafft eine angenehme Wohnatmosphare.

Das Tageslichtbad ist mit einem Fenster ausgestattet, was flr eine nattrliche Belliftung
und zusatzliches Wohlbefinden sorgt. Zur Ausstattung zahlen ebenfalls Rollladen an
vielen Fenstern, die lhnen Sicht- und Sonnenschutz sowie zusatzliche Energieeffizienz
bieten. Auch im Sommer sorgt dies fiir angenehme Temperaturen im Innenraum. Ein
Teilkeller steht fur lhre Vorréte oder als Stauraum zur Verfigung und erweitert das
Platzangebot sinnvoll.

Der groRzligige Garten eroffnet viele Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung, ob als
Spielflache, Nutzgarten oder zur Erholung im Freien. Die Ausmal3e des Grundsticks
erlauben es, lhre personlichen Winsche und Vorstellungen zu verwirklichen. Auf dem
Grundstick befindet sich zudem ausreichend Platz fir AuRenstellplatze. Ein weiteres
Plus: In der Stral3e liegt Glasfaser an, sodass modernes, schnelles Internet problemlos
realisierbar ist — eine wichtige Voraussetzung fiir Homeoffice, Streaming oder
Multimedia-Anwendungen. Auf dem Grundstiick befinden sich 3 alte Abwassergruben,
die nicht mehr in Betrieb sind.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit guter Anbindung an das 6ffentliche Leben.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und arztliche Versorgung sind in kurzer Zeit erreichbar,
ebenso wie Freizeit- und Erholungsangebote. Das Umfeld ist durch eine gewachsene
Wohnstruktur gepragt, was fiir eine hohe Lebensqualitat spricht.Fazit: Dieser
renovierungsbedurftige Bungalow bietet Ihnen auf ca. 72 m2 Wohnflache und mit einem
sehr grofRen Grundstuick vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten in angenehmer Umgebung.




Die Ausstattung, der praktische Grundriss und die moderne Infrastruktur vor Ort bilden
beste Voraussetzungen fiir ein neues Zuhause.Kontaktieren Sie uns gern, um weitere
Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns
auf Ihre Anfrage!
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Alles zum Standort

LAGE:

Woltersdorf ist eine amtsfreie Gemeinde im Landkreis Oder-Spree in Brandenburg mit ca.
8500 Einwohnern. Sie ist die kleinste Kommune Deutschlands mit eigener StraRenbahn.
Die Gemeinde liegt im Stdosten von Berlin an den drei Seen: Bauersee, Flakensee und
Kalksee. Woltersdorf grenzt an Ridersdorf, Grinheide, Erkner, Berlin (Ortsteil
Rahnsdorf) und Schoéneiche an. Im Osten und Stidwesten grenzt die Stadt an die grof3en
Waldgebiete des Riudersdorfer und Kdpenicker Forst.

FREIZEIT/NATUR:

Woltersdorf bietet vielfaltige Angebote fiir eine aktive Freizeitgestaltung. Auch die
Gastronomie lasst keine kulinarischen Wiinsche offen. Der 66-Seen-Wanderweg ist der
Hauptwanderweg Brandenburgs und zahlt zweifellos zu den schdnsten Wanderwegen
Deutschlands. Die Strecke ist 20,4 km lang und verlauft von Ridersdorf Uber Woltersdorf
bis Hangelsberg. Radfahren durch unberthrte Natur - die Méllensee Runde von
Rudersdorf bei Berlin Uber Woltersdorf bis Kagel mit einer Lange von ca. 42 km oder die
Tour Rastplatz am Klein Wall - Woltersdorf Schleuse Runde von Kietz tber ca. 45 km
sind nur zwei von vielen Tourentipps in der wasserreichen Region. Fiir Wasserliebhaber
ist das Gebiet in und um Woltersdorf ein Paradies. Schwimmen, Paddeln, Rudern,
Wassertreten, Motor- oder Hausbootfahren, Segeln, Surfen, Angeln oder die reizvolle
und urwiichsige Landschaft auf einem Ausflugsschiff geniel3en. Badeseen versprechen
bei sehr guter Wasserqualitat ungetribten Badespali.

VERKEHR/ANBINDUNG:

Woltersdorf liegt an der Landesstraf3e L 30 zwischen Rudersdorf und Erkner. Die
nachstgelegene Autobahnanschlussstelle ist Ridersdorf an der A 10 (6stlicher Berliner
Ring). Woltersdorf hat keinen eigenen Bahnhof. Der Ort ist durch Buslinien mit den
umliegenden Orten und dem Bahnhof Erkner an der Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder)
verbunden. Der néachstgelegene Flughafen ist Berlin Brandenburg (BER). Von
Woltersdorf aus bis ins Berliner Stadtzentrum braucht man ca. 50 Minuten mit dem Auto.

SCHULEN/KINDERGARTEN:
In Woltersdorf gibt es 3 Schulen - 2 Grundschulen und eine Gesamtschule mit
gymnasialer Oberstufe. Zudem gibt es 6 Kindergérten in der Region
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 352.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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