Berlin — Johannisthal

Eigentumswohnung als Anlage oder zur Selbstnutzung in
zentraler Lage von Johannisthal

Objektnummer: 25068037

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 207.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.55m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25068037 207.000 EUR
ca. 55 m? Etagenwohnung
3 Kauferprovision betrégt
1 2 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1963 2024
gepflegt
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 123.30 kWh/m?a
D
10.06.2028
1963
Gas
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Die Immobhilie

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.

www.von-
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Ein erster Eindruck

Die helle und sehr gepflegte drei Zimmer Wohnung befindet sich im Erdgeschoss. Das Gebaude
wurde 1963 massiv erbaut und im Jahr 1997 kernsaniert. Die Wohnung befindet sich in einer
ruhigen Wohnanlage und in einem sehr gepflegten Zustand. Im Jahr 2024 wurde das Bad saniert
und alle Fubdden renoviert. Sie verflgt Uber zwei grof3ziigig geschnittene Zimmer und ein ca. 8
m2 grofRes Kinder- bzw. Arbeitszimmer auf ca. insgesamt 55 m? Wohnfl&che.

Zur Wohnung gehdrt ein Gemeinschaftsraum im Kellergeschoss (Fahrradraum/L agerraum) sowie
eine eigene separate Kellerparzelle.

Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte, Schulen, Kita und Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind somit ful3laufig erreichbar. Der S-Bahnhof Joahnnisthal ist ca. 2,4 km
entfernt.

Hausgeld: 351€ / Monat

Bezugsfrei ab 01.08.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin mit uns!
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Ausstattung und Details

WOHNUNG:

- Flur und separater Nische fir Gasheizung
- Badezimmer (Wanne und WC)

- Kiiche

- Zimmer 1

- Zimmer 2

- Zimmer 3

KELLER:

- 1 Gemeinschaftsraum

- 1 separate Kellerparzelle
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Alles zum Standort

Geogréfie:

Johannisthal ist ein Ortsteil im Bezirk Treptow-K épenick und liegt in unmittelbarer Nachbarschaft
Zu den Ortsteilen Baumschulenweg, Schoneweide, Adlershof und Rudow. Mit dem
Technologiepark Adlershof liegt der kltigste Kiez Berlinsin direkter Nachbarschaft.

Lage/ Verkehr:

Johannisthal befindet sich gerade einmal etwa 30 bis 35 Autominuten von Berlins Mitte(n)
entfernt. Durch die Anbindung der S-Bahn-Bahnhofe Schoneweide, Adlershof oder Johannisthal
sind die Zentren der Hauptstadt ebenso bequem per Bahn erreichbar und zusétzlich bieten die
Bahnhofe Anschluss an den weiteren Nahverkehr mit Bus und Stral3enbahn. Der U-Bahnhof der
Linie U7 ist schnell erreicht und verbindet Johannisthal mit der City West bis hin nach Spandau.

Infrastruktur:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden erganzt von einer gut ausgebauten
Versorgungsinfrastruktur und allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So stehen Eltern
Kindertagesstétten, eine Grundschule, eine Oberschule sowie ein Gymnasium fir die Betreuung
und Bildung ihrer Kinder in der Nachbarschaft zur Verfligung. Zukunftsorientiert wird Ende des
Jahres mit dem Bau der grofdten Schule im Siidosten an der Hermann-Dorner-Allee begonnen,
wel che nach dem Compartments-K onzept erbaut und hdchsten padagogischen Anforderungen
gerecht werden soll. Mit dem schnell zu erreichenden Center am S-Bahnhof Schoneweide ist auch
ein Einkauferlebnis gleich um die Ecke gesichert. Nahe dem S-Bahnhof Johannisthal werden bis
2026 auf einer Flache von ca. 140.000 gm ein grof3er Campus mit Biiros, einem Hotel, kleinen
Geschéften und Cafés, Restaurants und einer Kita errichtet.

Wirtschaft:

Mit Adlershof ist nicht nur Berlins kltgster Kiez in der direkten Nachbarschaft, sondern damit
auch Deutschlands grofiter Wissenschafts- und Technologiepark als auch Berlins grofiter

M edienstandort — eingebettet in ein stadtebauliches Gesamtkonzept mit flieffendem Ubergang
nach Johannisthal und seiner lockeren Bebauung. Auf einem Gebiet von 4,2 km2 sind 1.200
Unternehmen und wissenschaftliche Einrichtungen mit 22.000 Beschéftigten tatig. Hinzu kommen
ca. 6.400 Studentinnen und Studenten sowie rund 800 Auszubildende in der Nachbarschaft.

Freizeit / Sport / Natur:
Mit dem Landschaftspark Johannisthal/Adlershof auf dem ehemaligen Gelénde des Flugplatzes




Johannisthal, bietet dieser 65 Hektar grofie Park schone Rundwege sowie ein ca. 26 Hektar grofes
Landschaftsschutzgebiet. Hier laden Spiel- und Liegewiesen, eine Skaterbahn und ein Beach-
Volleyballfeld ein, in Ruhe zu entspannen oder sich sportlich zu betétigen. Die beliebte
"Konigsheide", ein Mischwald mitten in der Stadt, ist in etwa 3 min. fuldl&ufig zu erreichen und
ladt sowohl zu Spaziergangen als auch zum Joggen ein.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 10.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 123.30 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Gréfenstein

Bolschestralze 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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