Dahlwitz-Hoppegarten

Attraktives Grundstlick in Toplage von Dahlwitz-
Hoppegarten — Ideal fur Ein- und Zweifamilienhauser
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Auf einen Blick

25068024 350.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision betrégt
7,14 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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UNABHANGIGER ZINSVERGLEICH -
FOR NEUE UND BESTEHENDE FINANZIERUNGEN
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Baugrundstiick mit Altbestand in bevorzugter Wohnlage von
Dahlwitz-Hoppegarten, ostlich der Berliner Stadtgrenze. Das Grundsttick verfugt Uber eine Fléche
von ca. 1.083 m2 und befindet sich in einer ruhigen, gepflegten Seitenstral3e, eingebettet in ein
gewachsenes Wohnumfeld mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern.

Dievoll erschlossene Liegenschaft bietet ideale Voraussetzungen fir die Errichtung eines
modernen Einfamilienhauses oder einer Doppel haushélfte. Durch die grof3ziigige
Grundstticksbreite und -tiefe ergeben sich vielfaltige Bebauungsmdglichkeiten im Rahmen der
ortstiblichen Umgebungsbebauung gemal’ 834 BauGB.

Auf dem Grundsttick befindet sich ein Altbau, der nicht mehr wirtschaftlich sanierungsfahig ist
und daher einem Neubau weichen sollte. Ein geplanter Riickbau inkl. Entsorgung wurde bei der
Preisgestaltung bereits beriicksichtigt. Die Freimachung des Grundstiicks kann kurzfristig
erfolgen, was eine ziigige Umsetzung eines Neubauprojekts ermdglicht.

Durch die Kombination aus ruhiger Lage, guter Erreichbarkeit und optimaler Grundstiicksgrofie
eignet sich das Objekt ideal fir Familien, Bauherren oder Investoren, die auf der Suche nach
einem Standort mit hoher Lebensqualitéat und gleichzeitig exzellenter Anbindung an die Berliner
Innenstadt sind.
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Alles zum Standort

Die Lage bietet eine ideale Kombination aus idyllischem Wohnen im Grinen und der Néhe zur
Berliner Innenstadt, perfekt fur Berufspendler. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In nur 10
Minuten erreicht man mit dem Fahrrad die S-Bahnstation Birkenstein (S5). Die U5-Station Honow
ist fulaufig erreichbar und bringt Sie direkt tber den Alexanderplatz bis zum Hauptbahnhof.
Auch die Buslinien 395 und 941 sorgen fir eine gute Anbindung. Autofahrer profitieren vom
schnellen Anschluss an die B1/B5 sowie die A10 (Berliner Ring). Der Flughafen BER ist in etwa
35 bis 40 Minuten erreichbar.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Supermérkte wie REWE, EDEKA, Lidl und
Netto befinden sich in der Nahe. Das Einkaufszentrum Helle Mitte ist in etwa zehn Minuten mit
dem Auto erreichbar. Familien finden zahlreiche Kitas sowie Grund- und weiterfiihrende Schulen
im direkten Umfeld. Die medizinische Versorgung ist durch ortsansassige Arzte und Apotheken
gesichert, das Krankenhaus Kaulsdorf ist ebenfallsin rund 15 Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmoglich
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Gréfenstein

Bolschestralze 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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