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Familienfreundliche Doppelhaushalfte mit 4
Zimmern und schonem Garten
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KAUFPREIS: 499.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 102,85 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 471 m?
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Auf einen Blick

26068010 499.000 EUR

ca. 102,85 m? Doppelhaushélfte

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2000 Kaufpreises

2 x Freiplatz Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
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Grundrisse
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Keller 1

11,56

Heizung

Kellergeschoss
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

icht maBstabsgetreu. Die Unterl
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen zu I hrem Rundgang durch’s Haus: Diese gepflegte Doppelhaushélfte
in Massivbauweise aus dem Baujahr 2000 besticht mit einer Wohnflache von ca. 102,85 m?
und bietet auf 2 Etagen, mit insgesamt vier Zimmern, vielseitigen Platz fur individuelle
Wohnideen. Das ca. 471,50 m2 grof3e Grundsttick gewahrt sowohl Raum zum Entspannen als
auch zur kreativen Gartengestaltung und Uberzeugt durch viel Privatsphére.

Bereitsvon auf3en fallt die helle Fassade mit roten Dachelementen und klassischen
Sprossenfenstern ins Auge. Die Hauseinfahrt bietet zwei Parkplétze, sodass Sieund lhre
Gaste stets komfortabel parken kénnen. Der grof3zligig geschnittene Garten préasentiert sich
als grunes Refugium mit umfangreicher Bepflanzung und blickdichter Einfriedung durch
hohe Hecken, ideal fur gesellige Stunden im Freien. Ein praktisches Gewachshaus er ganzt
das Angebot fur Gartenliebhaber.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein durchdachter Grundriss: Vom Hauseingang gelangen Siein
einen hellen, grofRzligigen Flurbereich mit hochwertiger Holztreppe. Der Wohn- und
Essbereich mit ca. 27 m2 besticht durch viel Tageslicht und einen direkten Zugang zur
grof3ziigigen Terrasse mit Blick ins Griine. Die separate Kiche ist mit einer Einbaukliche
ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir gemeinsames K ochen und Essen. Ein
praktisches Gaste WC sorgt im Erdgeschoss fir zusétzlichen Komfort.

Der Wintergarten ermdoglicht auch an kiihleren Tagen einen geschiitzten Blick ins Freie und
erweitert den Wohnber eich auf angenehme Weise.

Uber die helle Holztr eppe, mit geschwungenem Handlauf, gelangen Sie ins Ober geschoss.
Hier stehen Ihnen drei Schlafzimmer (ca. 17 m2, 12 m2und 12 m2) zur Verfligung —ideal
geeignet fur Familien, Paare oder zur Nutzung als Arbeits- und Gastezimmer. Das Bad
bietet mit Badewanne, Waschbecken und Fenster alles, was Sie von einem moder nen
Badezimmer erwarten. Die Holzvertafelung an Decke und Wand verleiht dem Schlafzimmer
eine wohnliche Note. Das grof3e Fenster sorgt fur natirlichen Lichteinfall.

Ein besonder es Ausbaupotenzial birgt der Spitzboden, der zusétzliche
Nutzungsmoglichkeiten bietet — ob als Stauraum oder Atelier. Der Spitzboden ist bereits




teilweise ausgebaut und verfiigt Gber ein Fenster.

DasHausist vollstandig unterkellert, ermdglicht mit viel zusatzlichem Stauraum vielfaltige
Nutzungen: Hobbyraum, Waschraum der Vorratskeller —hier sind Ihren Vorstellungen
kaum Grenzen gesetzt. Im Keller befindet sich darGiber hinaus der Hauswirtschaftsraum
sowie ein separater Heizungsraum.

Die Ausstattung entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat. Auf3enjalousien schiitzen
Ihre Privatsphare und regulieren das Raumklima. Die Ol-Zentralheizung sorgt in allen
Jahreszeiten fir angenehme Temperaturen im gesamten Haus.

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine gute I nfrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen sowie dffentliche Verkehr sanbindungen befinden sich in der Nahe, sodass Sie alle
alltaglichen Notwendigkeiten bequem erreichen kénnen.

Diese Doppelhaushalfte ver eint solide und bodenstandige Bauweise, praktischen
Wohnkomfort und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort Uberzeugen!
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Ausstattung und Details

- ca 102,85 m2 Wohnflache

- ca. 471,50 m2 Grundsttick 50% Miteigentumsanteil von ca. 943 mz
- Wintergarten

- 2x Parkplatz

- Vollunterkellert

- Aul3enjalousie

- GasteWC

- Einbauktiche

- Ausbaupotenzial Spitzboden
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Alles zum Standort

Altglienickeim grinen Bezirk Treptow-K 6penick verbindet ruhiges, familienfreundliches
Wohnen mit einer ausgezeichneten I nfrastruktur im Berliner Slidosten. Die S-Bahn-Linien
45 und S9 sowie die Nahe zur A113 ermaglichen eine schnelle Anbindung an die Berliner
I nnenstadt, den Flughafen Flughafen Berlin Brandenburg sowie den Wissenschafts- und
Technologiestandort Adlershof.

Die Umgebung zeichnet sich durch zahlreiche Freizeit- und Erholungsméglichkeiten aus.
Parks, Spielpléatze, Sportanlagen sowie weitlaufige Griin- und Waldflachen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und schaffen eine hohe L ebens- und Aufenthaltsqualitét. Schulen,
Kindertagesstatten, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten destéglichen Bedarfs sind bequem
erreichbar und unterstreichen den familienfreundlichen Charakter der Lage.

Durch die gelungene Verbindung aus natur nahem Wohnen, gewachsener Nachbar schaft
und sehr guter Verkehrsanbindung z&hlt Altglienicke heute zu den gefragten Wohnlagen im
Berliner Stidosten. Dieruhige Atmosphare, kombiniert mit der Nahe zu ur baner
Infrastruktur und wichtigen Wirtschaftsstandorten, macht den Ortsteil besonders attraktiv
fur Familien, Berufspendler und alle, die entspanntes Wohnen mit guter Erreichbarkeit
verbinden mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)
beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). DieVON POLL IMMOBILIEN
Uber prifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Gber nimmt hierfir keine

weiter gehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bel Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur
bel Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des
M aklervertrages er geben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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