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Auf einen Blick

26060007

ca. 157 m2
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2020

1 x Tiefgarage

810.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Fern 48.20 kWh/m2a
A
05.05.2031
2020
Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Dieses neuwertige Penthouse in VS-Villingen bietet moder nes Wohnen auf hohem Niveau
und verbindet eine grof3ziigige Raumgestaltung mit einer auf3er gewohnlich schénen
Dachterrassein Sud-West-Ausrichtung.

Die Wohnung befindet sich im 5. Ober geschoss eines moder nen M ehrfamilienhauses aus
dem Jahr 2020 und ist bequem sowie stufenlos tiber den Personenaufzug erreichbar. Auf ca.
157 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit insgesamt 4 Zimmern,
dassich ideal fir Paare, Familien oder anspruchsvolle Kéaufer mit Bedarf an zusatzlichem
Arbeits- oder Gastezimmer eignet.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn-, Ess- und Kochbereich. Grol3e
Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht und schaffen ein offenes, freundliches
Wohnambiente. Die moder ne Einbauktiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein
und bietet mit ihrer klaren Gestaltung, der Kochinsel und den hochwertigen Oberflachen
einen schonen Platz fir gemeinsames K ochen und Genief3en. Die Einbauklicheist bereitsim
Kaufpreisenthalten.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 69 m2 grol3e Dachterrasse. Sieist direkt vom
Wohnbereich sowie von weiteren Raumen aus erreichbar und bietet ausreichend Platz fur
unter schiedliche Nutzungsber eiche —ob Essplatz im Freien, Loungezone oder private
Ruheflache mit Pflanzen und Blick Uber die Umgebung. Hier entsteht ein Wohngefiihl, das
Innen- und AulRenber eich angenehm miteinander verbindet.

Die Wohnung verfligt Gber drei gut nutzbare Schlafzimmer beziehungsweise
Individualrdume. Diese lassen sich flexibel als Elter nschlafzimmer, Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice gestalten. Erganzt wird das Raumangebot durch zwel
Badezimmer —ein Bad mit Badewanne sowie ein separ ates Duschbad. Ebenso steht ein
Abstellraum in der Wohnung zur Verfigung.

Die Ausstattung zeigt sich modern, hochwertig und sehr gepflegt. Parkettboden,
FuRbodenheizung, Kunststoff-1solier glasfenster mit elektrischen Rollladen sowie die
Beheizung Uber Fernwarme unter streichen den zeitgemaiien Wohnkomfort. Der
Energieausweis weist die Ener gieeffizienzklasse A aus, was die moder ne Bauweise zusétzlich
hervor hebt.

Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerraum runden dieses attraktive | mmobilienangebot
ab. Der Tiefgaragenstellplatzist bereitsim Kaufpreisenthalten.




Die gepflegte Wohnanlage mit ansprechend gestalteten AufRenber eichen, Grinflachen und
moder ner Architektur vermittelt bereits beim Ankommen einen hochwertigen
Gesamteindruck.

Fir zusatzlichen Komfort im Alltag sorgen eine professionelle Hausver waltung sowie ein
Hausmeister service, der sich um die Pflege der Gemeinschaftsber eiche und die technischen
Belange der Wohnanlage kimmert.

Das Penthouse ist sofort bezugsfrei und eignet sich besonders fir Kaufer, die grofRzligiges,
barrierearmes Wohnen mit moderner Ausstattung, viel Licht und einer aulRer gewdhnlich
schonen AuRRenflache suchen.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfiigung. Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
lhr VON POLL IMMOBILIEN Team Villingen-Schwenningen
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Ausstattung und Details

* Penthouse-Wohnung im 5. Ober geschoss

* Baujahr 2020

* neuwertiger Zustand

* ca. 157 m2 Wohnflache, davon ca. 69 m2 Dachterrasse
* 4 Zimmer

* grof3zigiger Wohn-, Ess- und Kochbereich

* moder ne Einbaukiiche mit Kochinsel, im Kaufpreisenthalten
* gehobene Ausstattungsqualitéat

* Langstab-Eiche- Parkettboden

* FulBbodenheizung

* Fernwérme

* Kunststoff-I solier glasfenster

* elektrische Rollladen

* elektrische Markise auf der Terrasse

* Bad mit Badewanne und separates Duschbad

* stufenloser Zugang zum Gebaude

* Zugang zur Wohnung per Personenaufzug

* Kellerraum vorhanden

* 1 Tiefgaragenstellplatz

* Hausverwaltung vor handen

* Hausmeister service vorhanden

* bezugsfrei ab sofort

Auf Wunsch erhalten Sie gerne einen virtuellen 360-Grad-Rundgang durch die Wohnung,
fUr einen weiteren ersten Eindruck.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in VS-Villingen, in einem moder nen und gepflegten Wohnumfeld
mit ansprechender Bebauung und begr inten Aul3enbereichen.

Die erhohte Lage der Penthouse-Wohnung er 6ffnet einen schénen Blick Gber die Umgebung
und unter streicht das besonder e Wohngefuhl dieser Immobilie.

Gleichzeitig profitieren Sievon der Infrastruktur Villingen-Schwenningens mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung, Gastronomie und vielfaltigen
Freizeitangeboten.

Die historische Villinger Innenstadt, der Schwar zwald als Naher holungsgebiet sowie die gute
Anbindung an umliegende Stadte machen den Standort sowohl fir Eigennutzer alsauch fur
Kaufer mit langfristiger Perspektive inter essant.




Objektnummer: 26060007 - 78050 Villingen-Schwenningen

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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