Bonndorf im Schwarzwald

Reiheneckhaus mit Platz fur die Familie und Ruhe
Im schonen, grol3en Garten - in Bonndorf I.S.

Objektnummer: 25060009

VON POLL
IMMOBILIEN

on-poll.com

KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 171 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 703 m2
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Auf einen Blick

25060009
ca. 171 m2
Satteldach
5

4

3

1983

1 x Garage, 12000
EUR (Verkauf)

395.000 EUR
Reiheneckhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

gepflegt

Massiv
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 91.00 kWh/m2a
25.08.2028 C

Ol 1983
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Reiheneckhaus aus dem Baujahr 1983 prasentiert sich als attraktives Zuhause fur
Familien, die naturnah wohnen und gleichzeitig die Vorzlige einer ruhigen Lage schatzen.
Auf einer Wohnflache von ca. 171 m2, verteilt auf insgesamt 5 Zimmer und insgesamt
drei Badezimmer, bietet das Haus ideale Voraussetzungen fir ein komfortables
Familienleben.

Das etwa 703 m2 gro3e Grundstiick erdffnet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen
Gestaltung und Freizeitnutzung. Zudem verflgt das Erdgeschoss Uiber eine grofRe
Terrasse und das Obergeschoss Uber einen Balkon fir weiteren Freiraum.

Der zentrale Wohnbereich im Erdgeschoss umfasst ein gerdumiges Wohn- und
Esszimmer mit einem Kaminofen, der in den kalteren Monaten fir eine angenehme
Atmosphére sorgt. Die angrenzende Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet.

Auf dieser Etage steht ein kleines Bad zur Verfigung, das Komfort und Flexibilitat bietet,
insbesondere flir Gaste oder groRere Familien.

Im Obergeschoss befinden sich drei Zimmer und ein Badezimmer. Weiter befand sich auf
dieser Etage eine Kiiche, welche zuletzt als Bliroraum genutzt wurde.

Das Dachgeschoss rundet das Platzangebot ab und wurde zu einem weiteren grof3en
Zimmer ausgebaut — hier finden Sie aul3erdem ein drittes kleines Bad.

Das Haus ist sofort bezugsfrei. Es sind einige Renovierungsarbeiten notwendig, um es
auf den neuesten Stand zu bringen - dies schafft Ihnen die Chance, individuelle
Anpassungen vorzunehmen und das Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Das Haus wurde 2012 mit einem neuen Warmeerzeuger ausgestattet und verfiigt tber
eine Ol-Zentralheizung sowie eine Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung. Die
Fenster sind aus Holz-Isolierglas.

Zur Ausstattung zahlen weiterhin Abstellflachen im Keller sowie ein Hobbyraum.
Auch flr Ihre Fahrzeuge ist gesorgt — dank groRem Hof und einer Einzelgarage.

Dieses Reiheneckhaus vereint eine praktische Wohnraumgestaltung, naturnahes

Wohnen und eine ruhige Lage — die optimale Basis fiir ein harmonisches Familienleben
oder dem Wunsch, das Home-Office im Zuhause mitzuorganisieren.




Zudem ist es dank der Raumaufteilung Uber die Etagen gut als Mehrgenerationenhaus
geeignet. Die 3 Etagen sind alle in sich geschlossen und verfligen tber ein Bad und die
Maoglichkeit der Installation einer Kiiche.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

* Einfamilienhaus - auch als Mehrgenerationenhaus nutzbar

* Baujahr 1983

* Massivbauweise

* ca. 171 m2 Wohnflache auf 5 Zimmer verteilt

* Ol-Zentralheizung

* Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung

* Holz-Isolierglasfenster

* Bodenbelage: Laminat und Fliesen

* Einbaukiiche mit Backofen, Gas-Herd, Kiihlschrank und Spulmaschine
* offener Wohn- und Essbereich, mit Kaminofen in Essecke

* Renovierungsbedarf

* grofRes Grundstliick mit 703 ?m2 Flache

* Hofflache vor dem Haus

* Einzelgarage

* Bezugsfrei ab sofort

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch das Haus, fur
einen weiteren ersten Eindruck.
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Alles zum Standort

Die ruhige Lage in einer wenig befahrenen Stral3e sorgt dafur, dass Sie den Alltagstrubel
hinter sich lassen kdnnen, ohne auf eine gute Anbindung an Einkaufsméglichkeiten,
Schulen und 6&ffentliche Verkehrsmittel verzichten zu missen.

Bonndorf im Schwarzwald liegt auf rund 800 m Hohe im Landkreis Waldshut und
verbindet idyllisches Schwarzwaldflair mit guter Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und vielfaltige Freizeitangebote sind direkt vor Ort.
Naturfreunde schatzen die Nahe zur Wutachschlucht, zum Schluchsee und Titisee,
wéhrend Freiburg, der Bodensee und die Schweiz schnell erreichbar sind.

So bietet Bonndorf ideale Wohnqualitat far Familien, Pendler und Naturliebhaber.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Malil: villingen.schwenningen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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