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Auf einen Blick

26047045
ca. 58 mz
1

2

1

1

1994

1 x Tiefgarage, 20000
EUR (Verkauf)

249.000 EUR
Etagenwohnung

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 26047045 - 41464 Neuss

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 134.90 kWh/m?2a
28.11.2030 E

Gas 1994
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in eéinem gepflegten M ehrparteienhaus aus
dem Jahr 1994 und verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 58 mz. Die sofort bezugsfreie
Wohnung eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch alsinteressante K apitalanlage.

Uber den Eingangsber eich gelangen Siein den hellen Wohn- und Essbereich, der vielfaltige
Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet. Grol3ziigige Fensterflachen sorgen fir
viel Tageslicht und schaffen eine freundliche und angenehme Wohnatmosphare.

Der offen in den Wohnbereich integrierte K ichenbereich fligt sich harmonisch in das
Raumkonzept ein. Die vorhandene Einbauklcheist bereitsim Kaufpreis enthalten. Auch ein
gemutlicher Essbereich lasst sich problemlosintegrieren.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den Balkon, der zum ruhigen und grinen Hinter hof
ausgerichtet ist. Hier genief3en Sie entspannte Stunden an der frischen Luft und einen
angenehmen Blick ins Grine.

Das separate Schlafzimmer bietet ausreichend Platz firr ein grofRes Bett sowie einen
geraumigen Kleiderschrank und bildet einen angenehm abgeschir mten Rickzugsber eich.

Das modern und hell geflieste Badezimmer ist sowohl mit einer Badewanne als auch mit
einer separaten Dusche ausgestattet.

Abgerundet wird das Angebot durch einen zur Wohnung gehoérenden Tiefgar agenstellplatz.
Die gelungene Raumaufteilung, die zentrale L age, der zum griinen Hinter hof ausgerichtete
Balkon sowie die sofortige Bezugsfreiheit machen diese Zwei-Zimmer-Wohnung zu einem

attraktiven Zuhause flir Singles und Paar e sowie zu einer interessanten Kapitalanlage.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser
Immobilie. Wir freuen unsdarauf, lhnen diese attraktive Wohnung vor stellen zu dirfen.




Objektnummer: 26047045 - 41464 Neuss

Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven Wohnlage im beliebten Neusser
Dreikonigenviertel. Das gewachsene Umfeld verbindet die Nahe zur Innenstadt mit einer
angenehm ruhigen und grinen Wohnatmosphére und bietet damit ideale Voraussetzungen
fur komfortables und zugleich stadtnahes Wohnen.

Die Neusser Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie- und Kulturangeboten
ist in kurzer Zeit erreichbar. Erganzt wird die attraktive Lage durch eine sehr gute

Nahver sorgung mit Arzten, Apotheken und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfsim
direkten Umfeld.

Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zur Landeshauptstadt Diisseldorf, die sowohl
mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar ist. Die gute
Anbindung an die umliegenden Hauptver kehr sachsen ermoglicht dar Giber hinaus
komfortable Verbindungen in die benachbarten Stadte, zum inter nationalen Flughafen
Dusseldorf und an das Uberregionale Verkehr snetz.

Auch fir Kapitalanleger bietet die L age Giber zeugende Per spektiven. Die anhaltend hohe
Wohnraumnachfrage, die starke Infrastruktur, die attraktive Wohnqualitat und die
unmittelbare Nahe zu Disseldor f machen Neuss zu einem gefragten und langfristig
interessanten | mmobilienstandort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26047045 - 41464 Neuss

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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