VP ‘ VON POLL

Juchen

Modernisiertes Refugium: Grof3ztigiges Wohnen mit
Park und Pool

Objektnummer: 26047027

KAUFPREIS: 950.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 150,72 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 5.623 m?2
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Objektnummer: 26047027 - 41363 Juchen

Auf einen Blick

26047027

ca. 150,72 mz
Satteldach

5

4

2

1967

2 x Garage

950.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
modernisiert

Massiv

ca. 238 m?2
Schwimmbad, Sauna,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 177.20 kWh/m?2a
F
25.05.2033
1967
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige Einfamilienhaus prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 150,72 m2
auf einem grof3zligigen Grundstiick von rund 5.623 m2. Erganzt wird die Wohnflache durch
ca. 67,50 m2 zu Wonraum umgestaltete Nutzflache im Ober geschoss .Erbaut wurde das
Objekt im Jahr 1967 und befindet sich heute dank umfangreicher Modernisierungen —
zuletzt im Jahr 2020 —in einem gepflegten und technisch zeitgemalen Zustand. Stetige
Renovierungen und die laufende Instandhaltung unter streichen den hohen Anspruch an
Komfort und Wertbestandigkeit.

Die Liegenschaft verflgt Gber insgesamt 6 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer, was vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet und ausreichend Platz fur dieindividuellen Anspriiche einer
Familie schafft. Zwei sanierte Badezimmer —einsim Erdgeschoss, dasandereim

Ober geschoss — sor gen ebenso fur hdchsten Wohnkomfort wie das zuséatzliche Duschbad und
WC im Souterrain. Die hochwertigen Marmor - und Par kettober bdden setzen im
Innenbereich stilvolle Akzente und tragen zum gehobenen Ausstattungsniveau bei. Flr
Wetter bestandigkeit sor gt dastraditionelle Schieferdach.

Das absolute Highlight stellt die Schwimmhalle mit einer beachtlichen GroRe von 10,5 m x
4,5m dar. FUr Entspannung nach dem Schwimmen sor gt die integrierte Sauna. Die
Kellerbar offeriert zusétzlichen Raum zur Freizeitgestaltung und geselligem Zusammensein.

Die Ausstattung des Hauses Uiber zeugt dur ch zahlreiche M erkmale, die sowohl
Funktionalitat als auch Freizeitwert in den Vordergrund stellen. Eine moderne
Gaszentralheizung — eingebaut im Rahmen der jlingsten Modernisierung — versor gt Haus
und Warmwasser effizient. Teilweise wurde zudem eine Ful3bodenheizung integriert, die fur
zusatzliche Behaglichkeit sorgt. Elektrische Rollladen, teilweise mit Zeitschaltuhr, bieten
praktischen Komfort und Sicherheit, die durch eine eingebaute Alar manlage noch erganzt
wird.

Die neuwertige Einbauktiche mit hochwertigen Miele-Ger aten entspricht moder nen
Ansprichen und ladt zum gemeinschaftlichen Kochen ein.

Das gepflegte Aul3enar eal bietet eine top-gepflegte Parkanlage und zahlreiche
Ausstattungsdetails, die zum Verweilen einladen, darunter ein Gartenteich mit Briicke sowie
ein Gartenpavillon mit Theke, Zapfanlage und Partytischen. Ein Nebengeb&aude beher ber gt
Pferdestallungen, einen Ger ateschuppen sowie ein separates WC und erweitert so die
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten dieses Objektes.

In Feldrandlage gelegen, hat das Anwesen einen eigenen Feldweg, der direkt insUmland
fahrt.

Dieses Einfamilienhaus stellt mit sesinem moder nisierten Zustand, der hochwertigen
Ausstattung und dem grofRziigigen Grundstiick eine seltene Gelegenheit im Bereich
hochwertiger Wohnimmobilien dar. Gerne stehen wir Ihnen fir einen personlichen




Besichtigungstermin zur Verflgung und freuen uns auf Ihre K ontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

Das Objekt prasentiert sich in einem gepflegten, moder nisiertem Zustand und wurde
laufend renoviert und instandgehalten.
Ausstattungsmerkmale:

Top-gepflegte Parkanlage

Gartenteich mit Bricke

Gartenpavillon mit Theke, Zapfanlage und Partytischen
Nebengebaude mit Pferdestallungen, Ger ateschuppen und WC
Feldrandlage mit eigenem Feldweg in das Umland
Schieferdach

Schwimmbhalle 10,5 m x 4,5 m

Sauna

Duschbad, WC im Souterrain

Kellerbar

Neue Gaszentralheizung mit War mwasser ver sor gung
Teilweise Fusshodenheizung

Sanierte Bader im EG und OG

Elektrische Rollladen teilweise mit Zeitschaltuhr

Oberbdden Marmor und Parkett

Einbaukiche mit Miele Geréten

Alarmanlage
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Alles zum Standort

Juchen besticht als familienfreundliche Gemeinde mit rund 23.000 Einwohnern durch ihre
ruhige, naturnahe Atmosphare und eine ausgewogene Bevolker ungsstruktur. Die
hervorragende Anbindung an die nahegelegenen M etropolen Duisseldor f, Kdln und

M onchengladbach ver bindet urbanen Komfort mit landlicher L ebensqualitét. Die solide
Infrastruktur mit gut ausgebauten Autobahnen und Bahnlinien, erganzt durch eine
verlassliche Grundver sorgung im Bildungs- und Gesundheitswesen, schafft ideale
Voraussetzungen fir ein sicheres und gebor genes Zuhause. Die moder aten Immobilienpreise
in Jichen bieten Familien ein attraktives Preis-L eistungs-Verhéaltnis, das durch stetige
Wertsteiger ungen und nachhaltige Wohnraumentwicklung erganzt wird.

Die Lageinnerhalb Jichens ermoglicht ein harmonisches Miteinander von natur naher
Erholung und urbaner Infrastruktur. Besonders Familien schatzen hier dievielféltigen
Freizeitmoglichkeiten, die von moder nen Sportanlagen wie dem nahegelegenen CORe, dasin
nur drei Minuten zu Ful3 erreichbar ist, bishin zu liebevoll gestalteten Spielplatzen in
fuBlaufiger Entfernung reichen. Die Peter-Giesen-Halle und weitlaufige Parkswie der
Schmolder park laden zu gemeinsamen Aktivitaten und entspannten Stunden im Grinen ein,
wahrend die Nahe zu mehreren Busstationen und dem Bahnhof Jiichen (8 Minuten zu Ful3)
eine unkomplizierte Mobilitat fir den Alltag garantiert.

Fur Familien mit Kindern bietet Jichen ein umfassendes Bildungsangebot in unmittelbar er
Nahe: Kindertagesstatten wie die Villa Kunterbunt sind bereitsin vier Minuten zu Ful3
erreichbar, und Grundschulen sowie weiter fiihrende Schulen befinden sich in einem Radius
von etwa 12 bis 19 Minuten zu Ful3. Diese kurzen Wege schaffen Sicherheit und fordern eine
lebendige Gemeinschaft. Erganzt wird dies dur ch eine zuverlassige medizinische Ver sorgung
mit Apotheken und Hausar ztpraxen, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind, was
gerade fur Familien ein beruhigendes Plus an Komfort bedeutet. Einkaufsmdglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, darunter Netto und Aldi Slid, sind ebenfalls bequem zu Ful3
erreichbar und runden das familienfreundliche Umfeld ab.

Durch die gute Anbindung durch den OPNV gelangt man in ca. 40 Minuten nach Kaln.

In Jiichen finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Sicher heit,
Gemeinschaft und L ebensqualitat har monisch zusammenflie3en —ein idealer

L ebensmittelpunkt fir eine gliickliche und sor genfreie Zukunft.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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