Neuss

Renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit
Anbaupotenzial

Objektnummer: 26047009
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KAUFPREIS: 420.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 762 m?
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Auf einen Blick

26047009 420.000 EUR
ca. 90 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1956 renovierungsbediirftig
2x Garage M assiv
ca. 50 mz

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung




Objektnummer: 26047009 - 41462 Neuss

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 384.90 kWh/m2a
H
07.10.2035
1956
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese renovier ungsbediirftige Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1956 bietet auf ca. 90 m2
Wohnflache und einem ca. 762 m2 grof3en Grundsttick eine solide Grundlage fur individuelle
Wohnkonzepte. Die Immobilie verfugt Gber vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und
zwei Badezimmer, und eignet sich sowohl fir Paare alsauch fur kleine Familien.

Das Haus befindet sich in zentraler Lage innerhalb einer gewachsenen Nachbar schaft und
Uber zeugt durch ein angenehmes Wohnumfeld mit guter Infrastruktur. Der bestehende

M oder nisierungsbedarf er 6ffnet Kaufern die M 6glichkeit, Ausstattung, Raumgestaltung und
Grundriss nach eigenen Vorstellungen zu realisieren.

Besonder s hervor zuheben ist das grof3ziigige Grundsttick mit attraktivem
Erweiterungspotenzial. Neben weitlaufigen Aul3enflachen bestehen, vor behaltlich
baur echtlicher Prifung, interessante Optionen fiir einen Anbau oder die Schaffung
zusatzlicher Wohnflache, beispielsweise durch einen Wintergarten oder eine bauliche
Erweiterung.

Die Immobilie bietet damit eine Kombination aus solider Substanz, Entwicklungsper spektive
und Gestaltungsspielraum. Gerne stellen wir 1Thnen das Objekt im Rahmen einer
per sonlichen Besichtigung naher vor.
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Ausstattung und Details

- Gas-Zentralheizung (2023)

- Badezimmer mit Sanierungsbedarf

- Vollunterkellert

- Kunststoff-/Aluminiumfenster mit Zweifachver glasung
- ehemaliger Stall, derzeit als Gerateschuppen genutzt

- grof3zuigiges Grundstiick

- Bodenbelage aus Teppich und Fliesen




Objektnummer: 26047009 - 41462 Neuss

Alles zum Standort

Die mmobilie befindet sich im beliebten Neusser Stadtteil Furth, einer gewachsenen und

infrastrukturell hervorragend angebundenen Wohnlage nordlich der Neusser Innenstadt.
Der Stadtteil Uberzeugt durch seine zentrale Position innerhalb des Stadtgebiets sowie die
unmittelbare Nahe zum Hauptbahnhof und zur City.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs—darunter Super markte, Backereien,
Apotheken, Banken sowie Arzte—sind bequem erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und
Sporteinrichtungen befinden sich im direkten Umfeld und unterstreichen die
Familienfreundlichkeit der Lage.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Neusser Hauptbahnhof ermdglicht schnelle
Verbindungen in Richtung Dusseldor f, Koln und in das gesamte Rhein-Ruhr-Gebiet. Zudem
besteht eine sehr gute Anbindung an die Autobahnen A57 und A52, wodur ch auch Pendler
ideale Voraussetzungen vorfinden.

Die Kombination aus urbaner Nahe, gewachsener Nachbar schaftsstruktur und guter
Erreichbarkeit macht Neuss-Furth zu einer nachhaltig attraktiven Wohnlage mit stabiler
Nachfrage.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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