Munster

Sofort Frei!! 3-Zimmer Wohnung in Top Lage fur
Kapitalanleger oder Selbstnutzer!

Objektnummer: 25055039
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KAUFPREIS: 480.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 81,4 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25055039 480.000 EUR

ca. 81,4 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1926 Kaufpreises.
Massiv

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 105.39 kWh/mz2a
15.10.2033 D

Gas 2024
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Diese lichtdurchflutete und modern ausgestattete
Wohnung bietet auf ca. 80 m? alles, was das Herz begehrt. Perfekt geeignet fur Singles
oder Paare, die eine zentrale, gut angebundene Lage schatzen. Die Wohnung liegt im 2.
OG eines 8 Parteienhauses. Der grof3zugige Schnitt und die groRen Fenster sorgen fiir
lichtdurchflutete Raume, die durch hochwertige Parkettbdden eine warme und einladende
Atmosphére erhalten. Die Wohnung verfugt tber eine moderne Einbaukiiche, die perfekt
fur Kochliebhaber geeignet ist. Ein top modernes Tageslichtbad sowie der Balkon mit
Gartenblick sind tolle Highlights des Objektes. Das Objekt ist aktuell nicht vermietet.
Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren, und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin. Diese attraktive Wohnung in Miinster wartet auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

Sanierungs- Renovierungsarbeiten:

Erneuerung der Elektroinstallation 2023

Erneuerung der Fenster inkl. elektrischem Antrieb 2023

Erneuerung der Zu- und Abfluf3leitung 2023

Erneuerung aller Zimmertiiren und Wohnungsttir 2023

Neues Badezimmer ( Fliesen und Sanitar) mit einer bodengleichen Dusche 2023
Neuer Parkettboden inkl. Zwischensparrendammung 2023

Gastherme 2024

Dach Neu gedeckt ca. Aus 2005

Dammung Dach 2019
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt zentral in Munster, in einer begehrten Wohngegend.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés sowie der Anschluss an 6ffentliche
Verkehrsmittel sind nur wenige Schritte entfernt. Sie liegt nur 2,8 km vom Hauptbahnhof
Munster entfernt und ermdglicht damit eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nah- und Fernverkehr. Das Schloss Munster erreichen Sie nach 1,9 km, und der
Botanische Garten Minster befindet sich in einer Entfernung von 3,4 km. Auch kulturelle
und wissenschaftliche Highlights der Stadt liegen in unmittelbarer Nahe: Der St.-Paulus-
Dom ist lediglich 1,6 km entfernt, die Westfélische Wilhelms-Universitat Munster 1,7 km,
und das Veranstaltungszentrum Halle Minsterland erreichen Sie nach 3,7 km.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 15.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 105.39 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 MUnster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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