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Auf einen Blick

25055019
ca. 460 m2
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Auf Anfrage
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv

Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Balkon
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Objektnummer: 25055019 - 48159 Miinster

Ein erster Eindruck

Hinter einer dezent gehaltenen Klinkerfassade verbirgt sich ein architektonisches
Meisterstlick, das sich mit klarer Formsprache, hochwertigen Materialien und einer
auf3ergewdhnlich durchdachten Raumkomposition in Szene setzt. In ein modernes
Neubaugebiet eingebettet, wirkt das Gebaude nach aul3en zurtickhaltend, doch im
Inneren offenbart es GroRzugigkeit, Stil und hdchste handwerkliche Qualitat. Der offene
Eingangsbereich mit Luftraum Uber zwei Ebenen und einer wandgefuhrten Treppe fugt
sich dezent in die Architektur ein. Das Erdgeschoss empfangt Bewohner und Gaste mit
Weite und Transparenz. Der Blick 6ffnet sich in den reprasentativen Wohnbereich, der
durch die gro3flachig verglaste Rickseite lichtdurchflutet ist und direkten Bezug zur
Terrasse mit Pool, Lounge-Zonen und einem gepflegten Golfrasen mit zwei Golfbunkern
herstellt. Der unverbaubare Blick ins angrenzende Landschaftsschutzgebiet unterstreicht
den exklusiven Charakter dieses auf3ergewohnlichen Domizils. Der Wohnraum ist offen
und dennoch klar zoniert. Ein abgesenkter Lounge-Bereich mit Leinwand und
hochwertigem Beamer schafft ein stilvolles Heimkino. Die Kiiche — grof3zligig, puristisch
und mit edlen Steinelementen gestaltet — erflillt hochste kulinarische Anspriiche. Sie
bietet Gerate in doppelter Ausfiihrung und ist ideal fir gemeinsames Kochen auf
professionellem Niveau. Direkt angrenzend befindet sich ein eleganter Esstisch mit
eigener Bar — ein Treffpunkt fir Genuss, Gespréach und Gastlichkeit. Die raumhohe
Verglasung reicht bis ins erste Obergeschoss und verstarkt das lichtdurchflutete
Raumgefihl eindrucksvoll. Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC und den
diskret integrierten Zugang zur Garage. Im ersten Obergeschoss setzt sich der Anspruch
an Grof3ziugigkeit und Funktionalitat fort. Ein Arbeitszimmer bietet Riickzug fur
konzentriertes Arbeiten, ein weiteres, lichtdurchflutetes Zimmer mit Gartenblick schafft
eine besondere Atmosphére. Dieser Raum lasst sich bei Bedarf in zwei etwa 30 m? grol3e
Zimmer teilen — jeweils mit Blick ins Griine. Dadurch erhéht sich die mogliche Anzahl der
Schlafzimmer auf insgesamt vier. Ein stilvolles Bad mit Dusche erganzt diesen Bereich.
Gegenuber liegt der exklusive Masterbereich mit gro3ztigigem Schlafzimmer,
traumhaftem Ausblick und einer durch eine Glaswand verbundenen Bad-Suite mit
skulpturaler Wirkung. Eine begehbare Ankleide rundet diesen Riickzugsort ab. Das
Dachgeschoss ertffnet eine weitere Ebene exklusiven Wohnens. Ein akustisch
optimiertes Tonstudio bietet Raum fur Musik oder Stille. Erganzt wird diese Etage durch
ein luxuridses Wellnessrefugium mit Indoorpool, Sauna, voll ausgestattetem Bad und
privater Dachterrasse mit Blick in den Garten — eine Oase des Wohlbefindens hoch Uber
dem Alltag. Wandflachen-Warmetauscher sorgen flir angenehme, passive Kiihlung. Das
Haus ist vollstandig klimatisiert, vernetzt tGiber einen zentralen Homeserver, mit LAN-
Anschlissen in allen R&umen und leistungsstarkem Glasfaseranschluss. Beheizung und




Kuhlung erfolgen tber eine moderne Erdwarmepumpe, die Effizienz mit Nachhaltigkeit
vereint. Jeder Raum, jede Oberflache, jedes Detail wurde mit héchstem Anspruch
geplant und verarbeitet. Edle Holzdielen, Natursteinbdden, nahtlose Ubergange und
perfekt integrierte Einbauten unterstreichen die kompromisslose Eleganz dieses
aul3ergewdhnlichen Hauses. Ein Zuhause, das zugleich Refugium, Repréasentation und
Ruckzugsort ist — fur Menschen, die das Aul3ergewdhnliche zu schatzen wissen.
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Ausstattung und Detalils

Exklusive Architektur mit klarer Linienfiihrung und

zurlickhaltender Eleganz

Offener Eingangsbereich mit luftiger Raumwirkung und wandgefiihrter Treppe in
reduzierter Gestaltung

Grof3zigiger Wohnbereich mit abgesenkter Lounge und Heimkino (Leinwand & Beamer)
Raumhohe Verglasung mit Blick auf Terrasse, Garten, Pool und Golfrasen

Kiiche der Spitzenklasse mit doppelter Gerateausstattung — ideal flir gemeinsames
Kochen auf héchstem Niveau

Angrenzender Essbereich mit eigener Bar und lichtdurchflutetem Luftraum bis ins 1.
Obergeschoss

Innen- und AuRenpool fiir ganzjahrigen Wellnesskomfort

Sauna und Wellnessbereich im Dachgeschoss mit eigenem Bad und Balkon mit
Gartenblick

Master Bedroom mit Bad en suite, begehbarer Ankleide und raumtrennender Glaswand
zwischen Schlafbereich und Bad

Arbeitszimmer und weitere grof3ztigige Wohnrdume mit Gartenblick im Obergeschoss
Tonstudio im Dachgeschoss — schallisoliert und vielseitig nutzbar (z.?B. Musik,
Ruckzugsort)

3 Stellplatze inklusive direktem Zugang zur Garage

Edle Holz- und Natursteinbdden

Hochwertigste Materialien und exklusive Ausstattung in jedem Detall
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Alles zum Standort

Diese exklusive Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen im
nordwestlichen Stadtgebiet einer der lebenswertesten Stadte Deutschlands. Die
hervorragende Infrastruktur verbindet diskrete Zurlickgezogenheit mit exzellenter
Anbindung: Der internationale Flughafen Minster/Osnabriick (FMO) ist in kurzer Zeit
erreichbar und gewahrleistet komfortable Verbindungen zu zahlreichen nationalen und
europdaischen Metropolen. Die schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen Al und A43
ermoglicht zudem eine optimale Anbindung in Richtung Ruhrgebiet, Osnabrtick und
Nordseekiiste. Minster gilt als eine der renommiertesten Bildungs- und
Wissenschaftsmetropolen des Landes. Die hohe Dichte an Akademikerinnen und
Akademikern, eine exzellente Hochschullandschaft sowie ein kulturell anspruchsvolles
Umfeld pragen das intellektuelle und urbane Lebensgefihl dieser Stadt. Gleichzeitig
Uberzeugt Munster durch seine auRergewdhnlich hohe Lebensqualitat, seine Sicherheit
und seine entspannte, grine Atmosphare. Das medizinische Angebot ist von
herausragender Qualitat: Zahlreiche Fachkliniken und das renommierte
Universitatsklinikum garantieren eine medizinische Versorgung auf internationalem
Niveau. Auch im Bereich Lifestyle und Nahversorgung bietet die Stadt ein unvergleichlich
hochwertiges Umfeld: Edle Boutiquen, ausgezeichnete Restaurants,
Delikatessenfachgeschafte und Wochenmarkte auf héchstem Niveau machen den Alltag
zum Genuss. Fur sportlich ambitionierte und naturverbundene Menschen halt die
Umgebung zudem ein exklusives Freizeitangebot bereit: Der nahegelegene Golfplatz ladt
zu entspannter Prazision in gepflegtem Ambiente ein. Darlber hinaus bietet das
weitlaufige Umland mit seinen Reitstéallen, Gestliten und Reitwegen ideale Bedingungen
fur passionierte Reiterinnen und Reiter. Hier vereinen sich Lebensart, Kultur, Gesundheit,
Natur zu einer seltenen Kombination — fir Menschen mit hdchsten Anspriichen an ihr
Zuhause.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34 Minster
E-Mail: muenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




