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Timmendorfer Strand

Exklusive Wohnung am Meer, die lhnen Ruhe,
Privatsphare & alle Nutzungsmaoglichkeiten bietet

Objektnummer: 26169006
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KAUFPREIS: 850.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26169006
ca. 85 m?

1

3

2

1

2006

2x Freiplatz

850.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2025

modernisiert

M assiv
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 81.30 kWh/m2a
30.06.2027 C

Gas 2015
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Ein erster Eindruck

Mit dieser Wohnung steht eine aul3er gewohnliche Immobilie zum Verkauf - vorne der
Strand, hinten der Wald - Sie erleben hier groitmaogliche L ebensqualitéat kombiniert mit
Ruheund Privatsphére.

Die Wohnung aus dem Baujahr 2006 vereint eine hochwer tige Ausstattung auf ca. 85 m2
Wohnflache mit vielféltigen Nutzungsmoglichkeiten. Sie befindet sich im ersten

Ober geschoss einer modernen und stilvollen Wohnanlage mit insgesamt acht Parteien und
bietet |hnen eine angenehme, unkomplizierte Hausgemeinschaft. In nur 50 m erreichen Sie
hier den direkten Strandzugang und fir Ihren vierbeinigen Freund liegt der Hundestrand in
komfortabler Nahe.

Mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer, prasentiert sich die Wohnung
vielseitig nutzbar — sowohl zur dauer haften Nutzung als Wohnsitz als auch als attraktive
Ferienwohnung. Auch eine gewer bliche Ferienver mietung ist problemlos moglich und

er 6ffnet unterschiedliche Per spektiven fiir Eigennutzer und Investoren. Diese K ombination,
die diese Wohnung in alle Richtungen nutzen lasst, findet sich hier am Markt nur selten.
Somit kann diese Wohnung ein attraktives I nvest in die Zukunft sein, da sie sich ideal an all
I hre L ebensphasen und Wiinsche anpasst.

Diejetzigen Eigentimer haben die Wohnung sowohl selbst genutzt, alsauch einige Jahrein
der Ferienvermietung laufen lassen. Zum Schlusswar es eine sehr beliebte Wohnung zur
dauer haften Nutzung. Nun wird sie frei ibergeben, was|hnen als I nteressenten viele
Optionen er 6ffnet!

Das grof3ziigige Raumangebot verteilt sich optimal, wobei insbesondere der Zugang zu gleich
mehreren Balkonen und Terrassen hervor zuheben ist. Hier genief3en Sie den Ausblick ins
Grineund erreichen den nahegelegenen Strand in wenigen Gehminuten. Durch die
bodentiefen Fenster gelangt viel Licht in die Wohnung und sorgt fiir ein angenehmes
Wohnambiente.

Die Ausstattung tiber zeugt mit hochwertigem Feinsteinzeug als Bodenbelag und einer
FuRbodenheizung, diein allen Raumen fir wohlige Warme an kalten Wintertagen sor gt.
Besonder es Augenmer k wur de auch auf die Einbaukiiche gelegt: mal3gefertigte
Arbeitsplatten vom Tischler und hochwertige Siemens Ger éte vereinen Funktionalitat und
moder nes Design.

Das exklusive Badezimmer bietet | hnen eine bodentiefe Dusche, einen Waschbeckentisch




vom Schreiner sowie einen direkten Zugang zum Balkon. Samtliche Malerarbeiten im
Inneren der Wohnung wurden im Jahr 2025 ausgefiihrt —alles prasentiert sich in einem
aktuellen und sehr gepflegten Zustand und erlaubt 1hnen somit die sofortige Nutzung.

Weitere Ausstattungsmer kmale erhéhen die Attraktivitat der Immobilie: So wurde an den
Balkonen Metallbleche erneuert, sémtliche Fenster neu lackiert und Dichtungen sowohl
innen als auch aul3en ausgetauscht, um langfristige Werterhaltung und Wohnkomfort
sicher zustellen.

Fur Komfort im Alltag sorgen ein eigener Kellerraum, ein Gemeinschaftsfahrradkeller
sowie ein grof3zugiger Waschkeller. Zur Wohnung gehort zudem eine eigene
Waschmaschineg, dieim Waschkeller untergebracht ist.

Fir Ihren Fuhrpark stehen Ihnen zwei zur Wohnung gehdrende Aul3enstellplatze zur
Verfligung. Ein Personenaufzug im Haus ermoglicht 1hnen einen bequemen Zugang zur
Wohnung und zum Kellerbereich.

Die gepflegte Wohnanlage, die moder ne Ausstattung und die durchdachten Details machen
diese Wohnung zu einer attraktiven Option —sei esflir Eigennutzer, Feriengaste oder als
Objekt zur gewerblichen Ferienvermietung.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfiigung und laden Sie herzlich zu
einer personlichen Besichtigung ein, um sich einen eigenen Eindruck von dieser besonderen
Immobilie zu ver schaffen.

Hier gelangen Sievorab zu unserem virtuellen Rundgang:
https://tour.ogulo.com/DCI6
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Ausstattung und Details

* Baujahr 2006

* 3Zimmer

* 85 m2 Wohnflache

* 1. Obergeschoss

* 8 Partelen

* gepflegte Anlage, unkomplizierte Hausgemeinschaft

* Nutzung dauer haft oder als Ferienwohnung mdglich, auch zur gewer blichen
Ferienvermietung - eine Raritat am hiesigen Markt!

* zwel AulRenstellplatze

* mehrere Balkone & Terrassen

* Ausblick ins Griine & der Strand liegt Ihnen zu Fiil3en

* hochwertiges Feinsteinzeug als Bodenbelag

* moder ne K iiche mit mal3gefertigter Arbeitsplatte vom Tischler & Siemens Ger aten
* exklusives Bad mit Zugang zum Balkon, bodentiefer Dusche & Waschbeckentisch vom
Schreiner

* Malerarbeiten im Inneren der Wohnung aus 2025

* Metallbleche an den Balkonen erneuert

* Fenster neu lackiert

* Dichtungen innen und auf3en alle erneuert

* eigener Kellerraum

* Fahrradkeller fur die Gemeinschaft

* Waschkeller fur die Gemeinschaft mit eigener, zur Wohnung gehdrenden Waschmaschine
* zwel AulRenstellplatze, zur Wohnung gehorend

* Tiefgarage vorhanden

* Aufzug vorhanden
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Alles zum Standort

Exklusive Lage, in zweiter Reihe zur Ostsee, in bevor zugter Wohngegend von Timmendor fer
Strand. Der weil3e Sandstrand liegt direkt gegentiber.

Das Zentrum von Timmendorfer Strand mit seinen exklusiven Geschéaften und diversen
Cafés, Barsund Restaurantsist in wenigen Gehminuten ful3léufig erreichbar. Schulen,
Kindergérten, Arzte und Apotheken sowie Banken und Einkaufsmdglichkeiten liegen in
unmittelbarer Nahe.

Timmendorfer Strand ist ein pulsierender Ort und beliebtes Urlaubsdomizil: Exklusive
Geschéfte, die Strandpromenade und die Seebr licke sorgen ebenso fur Urlaubsfeeling sowie
eine Vielzahl von exquisiten Restaurants und Cafés.

L Gibeck und Hamburg sind sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn problemlos
erreichbar: Libeck erreicht man in knapp 30 Autominuten, Hamburg in 45 Autominuten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thorsten Claus

L Gbecker Strafle 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49451-8818 3220
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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