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Sanierte Doppelhaushalfte mit Garage auf
Eigenlandgrundstlck

Objektnummer: 26091003

- R

KAUFPREIS: 389.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 121,8 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 575 m?
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Auf einen Blick

26091003 389.000 EUR

ca. 121,8 m? Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

s beurkundeten

1 Kaufpreises

1937 2021

2 x Freiplatz, 1 x

Garage saniert
Massiv
Gaste-WC,

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 92.80 kWh/m?a
C
27.04.2026
2017
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Doppelhaushélfte bietet eine Wohnflache von ca. 122 m? auf einem
groBziigigen Eigenland-Grundstlick mit ca. 575 m? im beliebten Libecker Ortsteil

Rangenberg. Zur Verfligung stehen insgesamt 5 Zimmer.

Das Haus wurde ursprunglich im Jahr 1937 erbaut. Im Jahr 2017 erfolgte eine
umfassende Kernsanierung. Dabei wurde die Doppelhaushalfte um einen Anbau mit
etwa 25 m? Wohnflache erweitert und mit zwei dachseitigen Schleppgauben
ausgestattet. Die Immobilie besticht durch eine zeitgemaBe und durchdachte

Ausstattung sowie einen gepflegten AuBenbereich mit Potenzial.

Beim Betreten des Hauses befindet sich rechtsseitig das Blro, welches aber auch
als Gaste- oder Kinderzimmer genutzt werden kann. Linker Hand befindet sich die
Garderobe sowie das Gaste-WC und das groBe Badezimmer mit bodentiefer
Dusche, Wanne und Doppelwaschbecken. Hier finden idealerweise auch
Waschmaschine und Trockner ihren Platz.

Weiter geht es mit dem gemutlichen Wohn- und Essbereich sowie der integrierten,
offenen Kliche, sodass Sie beim Kochen nie den Anschluss an lhre Gaste verlieren.
Der Anbau stellt das heutige Wohnzimmer dar. Von hieraus gelangen Sie in den

Gartenbereich.

Uber eine feste Treppe erreichen Sie das Obergeschoss, dass derzeit aufgeteilt ist
in zwei kleinere Kinderzimmer fur die jingsten Mitglieder der Familie und einem
sehr groBzugigen Elternschlafzimmer mit integriertem Kleiderschrank. Auf dieser
Etage istim Rahmen der Sanierung und des Umbaus in 2017 komfortablerweise ein

zusatzliches WC entstanden.

Eine Treppe im Erdgeschoss, versteckt hinter einer Tur, fUhrt Sie in den Teilkeller,




der u.a. die Heizung beherbergt.

Der Gartenbereich ist derzeit pflegeleicht und groBtenteils mit Rasen angelegt. Hier
gibt es freie Entfaltungsmaoglichkeiten, die das Herz eines jeden Gartenliebhabers
hoher schlagen lassen. Obstbaume, Hochbeete, ein Gewachshaus flr die eigene
Tomatenernte - all das sind Moglichkeiten, denn der Platz ist da. Die jetzigen
Eigentimer haben u.a. einen gemutlichen Sitzbereich fur Grillabende im Freien

sowie ein groBes Spielgerust fur die Kleinen errichtet.

Eine Garage mit Nebengelass bietet weiteren Stauraum, u.a. als Lager oder auch fur
passionierte Handwerker. Ein Starkstromkabel ist hier bereits verlegt. Weitere

Autos finden davor im Freien problemlos Platz.

Die 2017 durchgefuhrten SanierungsmaBnahmen umfassten den Anbau/Neubau auf
einem Betonfundament mit massivem 24/60 Gasbetonsteinmauerwerk und
zusatzlichen 12 cm starken Warmeverbundplatten. Alle Fenster und die
Terrassendoppeltir sind mit dreifach verglasten Kunststoffelementen versehen

und verfugen Uber hochwertige Alu-AuBenrollldden. Auch die Wohnraum-
Dachfenster (Velux) wurden erneuert und bieten hohe Energieeffizienz. Die
komplette Dachdammung wurde auf aktuellstem Standard mit besten Dammwerten
eingebracht, gleichzeitig erhielt das Haus eine neue Dacheindeckung mit glasierten
Hohlziegeldachpfannen sowie neue Dachlatten, Dachstuhl im Bereich der Gauben

und moderne Dachrinnen samt Fallrohren.

Diese gepflegte Immobilie bietet Platz flir die kleine Familie, einen Garten zur freien
Entfaltung und moderne Technik in einer angenehme Wohnatmosphare -
Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vorteilen dieser Immobilie - wir

freuen uns auf Ihren Anruf!
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Ausstattung und Details

* Baujahr 1937, 2017 umfassend kernsaniert

* 5 Zimmer (Wohnzimmer, Esszimmer, Biro im EG, Eltern-SZ im OG, 1 groBer
Kinderzimmer im OG, derzeit aufgeteilt in 2 kleinere Raume)

* 575 m? Grundstlick (Eigenland)

*121,8 gm Wohnflache

* ca. 55 gm Nutzflache (Teilkeller & Garage mit Nebengebaude ca. 40 m?)
2017 Kernsanierung der Doppelhaushalfte mit Anbau:

* Anbau/Neubau auf Betonfundament mit 24/60 Gasbetonsteinen gemauert und
zusatzlich Warmeverbundplatten (12 cm stark)

* Flachschragdach in Holzbauweise mit Windfedern und Dachrinne

* neue Dacheindeckung mit glasierten Hohlziegeldachpfannen

* komplett neue Dachisolierung mit hdchstmoglichen Dammwert eingebracht
* neuer Dachstuhl im Bereich der Gauben

* alle Dachunterschlage erneuert

* alle Dachrinnen und Fallrohre sind neu

* alle Fenster und Terrassendoppeltir neu & dreifach verglast

* AuBenrolladen Alu

* Komplette Neuinstallation aller Leitungen im Haus (Wasser, Abwasser, Strom)
* LAN-Kabel in allen Zimmern

* Gas-Heizung Viesmann

* neue Heizkdrper in allen Raumen

* FuBbodenheizung im neu gebauten Anbau

* Badezimmer im Erdgeschoss mit Dusche und Wanne & Platz fir
Waschmaschine/Trockner

* Handtuchheizkdrper, Doppelwaschbecken

* separates Gaste-WC im Erdgeschoss

* weiteres WC im Obergeschoss




* hochwertige Einbauklche mit Massiv-Echtholz-Eichenarbeitsplatte und

Kochinsel,

hochwertiges Induktionsfeld und Backofen

* E-Gerate von Neff

*Hauseingangstur (Alu) aus 2020

* Vorgarten pflegeleicht mit Kieselsteinen angelegt

* Garage & Nebengebadude als weitere Nutzflache fir Werkbank oder Lagerzwecke
* Platz fur bis zu 3 PKW
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im ruhigen und gewachsenen Wohngebiet Rangenberg
im Libecker Stadtteil Klicknitz — einer familienfreundlichen Wohnlage im Nordosten
der Hansestadt. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern, viel Griin und

einer angenehmen Nachbarschaftsatmosphare.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut. Rangenberg liegt verkehrsglinstig zwischen der Lubecker
Innenstadt und dem Seebad Travemuinde und ist Uber die BundesstraBe B75 sowie
die Autobahnen A1 und A226 schnell erreichbar. Mehrere Buslinien sorgen flr eine
zuverlassige Anbindung: Eine Haltestelle ist fuBlaufig erreichbar (ca. 5-10 Minuten),
von dort bestehen direkte Verbindungen u. a. in Richtung Libecker Zentrum sowie

Travemunde.

Die naturnahe Lage ist ein besonderes Highlight: Weitlaufige Griinflachen, Walder
und Spazierwege befinden sich in unmittelbarer Umgebung und laden zu
Freizeitaktivitaten im Freien ein. Gleichzeitig ist die Ostsee mit den beliebten
Stranden von Traveminde in nur etwa 10-15 Fahrminuten erreichbar - ideal fur

Erholung, Wassersport oder ausgedehnte Strandspaziergange.

Flr Familien bietet die Lage eine sehr gute Infrastruktur. In direkter Nahe befindet
sich die Rangenberg-Schule, eine moderne Grundschule mit Ganztagsangebot.
Daruber hinaus sind Kindergarten, Spielplatze sowie weitere Bildungseinrichtungen

im Umfeld vorhanden und teils fuBlaufig erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte sowie weitere Einrichtungen

befinden sich im naheren Umkreis und sind bequem mit dem Fahrrad oder Auto

erreichbar.




Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im

Grunen, guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit von Innenstadt und Ostsee

—ideal fir Familien, Pendler und Naturliebhaber.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Claus

Libecker StraBe 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451-8818 3220

E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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