VON POLL

Bad Schwartau

Architektenhausin exponierter Lage & ruhigem
Anwohnerweg am L andschaftsschutzgebiet

Objektnummer: 26169004

VON PUlI.I.

KAUFPREIS: 590.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 137 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 860 m?




Objektnummer: 26169004 - 23611 Bad Schwartau
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Objektnummer: 26169004 - 23611 Bad Schwartau

Auf einen Blick

26169004 590.000 EUR

ca. 137 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
Gaste-WC, Kamin,

2x Freiplatz, 1 x

Garage Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 333.00 kWh/m2a
H
14.12.2034
2016
Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einem freistehenden Einfamilienhaus aus den 1970er Jahren, das mit seinem
grof3ziigigen Platzangebot und seinem besonderen Wohncharakter Uiberzeugt. Entworfen
von einem Architekten und mit einem Winter gartenanbau aus 1984, bietet die Immobilie auf
zwei Etagen mit Teilkeller vielfaltige M oglichkeiten zur individuellen Gestaltung und eignet
sich ideal fir Familien oder Paare, die den Traum vom eigenen Zuhause verwirklichen
mdochten. Erwahnenswert ist vor allem auch die Lagein einer ruhigen Anwohner straf3e ohne
Durchgangsverkehr und StrafRenlarm!

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt eine grof3zligige Diele die Bewohner und Gaste.
Der geraumige Wohn- und Essbereich besticht durch ein grof3es Panoramafenster, das einen
herrlichen Ausblick ins Grine ermdglicht, sowie durch einen Kamin, der besondersin den
kalteren Monaten fur eine angenehme Atmosphér e sorgt. Die Wohn- und Essbereiche sind
lichtdur chflutet, was ein angenehmes Wohngefiihl garantiert. Von hier aus gelangen Sie
zudem auf die Terrasse.

An die Diele schliefdt sich ein Flurbereich an, von dem aus das Gaste-WC, die Kiicheund ein
weiteres Zimmer (Kind/Gaste/Biro) abgehen. Weiter hin befindet sich hier ein integrierter
Schuhschrank unter der Treppe und eine weiter e Abstellnische fir Haushaltsutensilien.

Uber eine gemauerte Treppe erreichen Sie komfortabel das Dachgeschoss. Die Besonder heit
liegt in der Deckenhdhe zwischen Diele und Dachgeschoss - fur das Baujahr ein sehr
moderner Grundriss, inspiriert durch viele Auslandsaufenthalte und fortschrittliche
Bauweise.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen ein grof3es Elternschlafzimmer mit Einbauten vom Tischler
und ebenfalls herrlichem Blick ins Griine sowie ein Duschbad mit Fenster und ein
Kinderzimmer zur Verflgung. Von diesem Kinderzimmer geht ein verwunschener
Geheimraum ab - Kinder spielen hier liebend gern verstecken. Er kann jedoch auch als
Abstellraum genutzt werden. Von hier aus erreicht man zudem den Dachaustritt.

Im Teilkeller befinden sich ein grof3er, ehemals als Partykeller genutzter Raum mit

K lchenmodulen, einschliefdlich Splile und Wasseranschluss und ein angrenzender
Vorratskeller mit direktem Zugang nach draufen. Der ehemalige Raum fiir Oltanksist
heute noch mit einem nicht genutzten Oltank ausgestattet. Die aktuelle Gasheizung der
Marke Vaillant aus dem Jahr 2016 wird regelmafig gewartet und sorgt flr angenehme
Warmeim gesamten Haus.




Zur Immobilie gehort eine Garage mit elektrischem Tor, die zusatzlichen Stauraum durch
einen 1975 angebauten Abstellraum mit Zugang zum Garten bietet. Hier angeschlossen
befindet sich rechtsseitig zur Garage der Winter gartenanbau mit rankendem Wein an der
Aulenmauer.

Das Grundstlick weist eine leichte Hanglage auf, was gerade bei starkem Regen ein grol3er
Vorteil ist und bietet einen besonderen Blick auf die angrenzenden Schwartauwiesen, ein
ausgewiesenes L andschaftsschutzgebiet. Direkt angrenzend befinden sich Grunflachen mit
Hudhnern und Ponys, die sowohl vom Wohnzimmer als auch vom Schlafzimmer aus zu sehen
sind. Ein Birnenbaum auf dem Grundstiick sowie ein gemauerter Grill, halb in dasErdreich
eingelassen und inspiriert von norwegischen Vorbildern, schaffen weitere M dglichkeiten zur
Nutzung im AulRenbereich.

Der Grundriss bietet diver se Umgestaltungsmaoglichkeiten - so kénnte das bisherige
Kinderzimmer im Erdgeschoss auch der Kiiche zugeor dnet wer den, was den K Gichenbereich
erheblich vergrof3ern wiirde. Ein Traum fir passionierte Hobbykoche! Der

Winter gartenanbau koénnte zur Wellness-Oase umgestaltet werden oder fiir Sport und
Hobbyzwecke genutzt werden. Auch private Yogastunden oder @hnliches kénnten hier
stattfinden. Ein stilles Gewer be, wie etwa Podologie, Maniklre oder Kosmetik ware
ebenfalls denkbar!

Mit seiner Lage am L andschaftsschutzgebiet und der durchdachten Ausstattung eignet sich
dieses Einfamilienhaus besonder s fiir M enschen, die natur nah wohnen und dennoch viel
Platz wiinschen.

Gerne stehen wir Ihnen fur weiter e Informationen und einen personlichen
Besichtigungstermin zur Verflgung.

Hier gelangen Sie zum virtuellen Rundgang durch das Haus:. https:.//tour.ogulo.com/0Or WK
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Ausstattung und Details

* Architektenhaus

* Baujahr 1972

* 5 Zimmer

* 137 m2 Wohnflache

* 860 m2 Grundstiick

* Anbau eines Abstellraumes an die Garage aus 1975

* Anbau eines Wintergartens aus 1984

* jeweils mit Baugenehmigung

* grof3ziigige Diele

* Panoramafenster im Wohnzimmer mit Blick ins Grine

* grof3er Wohn- und Essbereich mit Kamin

* Einbaukiche

* GasteeWC

* diverse Abstellnischen

* fest gemauerte Treppe ins Dachgeschoss

* 1 Elternschlafzimmer mit Einbauschréanken vom Tischler

* 1 Kinderziimmer mit " Geheimgang" (Abstellraum o.4.)

* 1 Duschbad mit Fenster

* Tellkeller

* Sicherungskasten (Elektrik)

* friherer Raum fir Oltanks mit noch existierendem, nicht genutzten Oltank
* aktuell: Gasheizung von Vaillant aus 2016, jahrlich gewartet

* grofer, ehemaliger Partykeller mit Kiichenmodulen (Spule, Wasseranschluss,...)
* angrenzender Vorratskeller mit Austritt nach drauf3en

* Garage mit elektrischem Tor

* angrenzender Abstellraum mit Tlr zum Garten

* angrenzend " Winter gartenanbau” aus 1984

* leicht abschissiges Grundstiick mit Blick ins Grine

* idyllische Lage am L andschaftsschutzgebiet " Schwar tauwiesen”

* direkt angrenzend Grinflache mit Hilhnern & Ponys (Blick ausdem WZ & SZ)
* Birnenbaum

* gemauerter Grill, halb eingelassen ins Erdreich (Inspiration aus Norwegen)
* Schmutzwasser Uber gabeschacht auf dem Grundstiick

* &till gelegte Kléargrube auf dem Grundstiick, heute angeschlossen an Kanalisation




Objektnummer: 26169004 - 23611 Bad Schwartau

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Wohngebiet Grol3 Parin von Bad Schwartau im
Landkreis Ostholstein in Schleswig-Holstein. Die Stadt Uberzeugt durch ihre gelungene
Kombination aus ruhigem Wohnen und einer hervorragenden Infrastruktur.

Sieleben hier im Einklang mit der Natur - angrenzend zu diesem Grundstlick befindet sich
ver pachtete Grunflache, auf der Pferde und Hihner ihr bestes L eben leben. Dem
angeschlossen liegt die Streuobstwiese des NABU.

Diese Lagein Bad Schwartau ist ein Tell des L andschaftsschutzgebiets,, Schwartauwiesen”.
Dieses Gebiet dient dem Schutz der Flussmar schlandschaft. Es gilt als natur naher
Erholungsraum.

Die Schwartauwiesen erstrecken sich entlang des Flusses Schwartau. Im

L andschaftsschutzgebiet sind Handlungen unter sagt, die den Charakter der Landschaft
verandern, z. B. Baumal3nahmen. Das Baden im Altarm der Schwartau ist verboten.

I nsofer n haben Sie einen unverbaubaren Blick in die Natur und kénnen ausgedehnte
Wanderungen, vielleicht auch mit Ihrem vierbeinigen Freund, unternehmen.

Das Wohnumfeld ist gepréagt von gepflegten Einfamilienhdusern und kleineren

M ehrfamilienhauser n. Die Nachbar schaft gilt alsruhig, sicher und familienfreundlich.
Zahlreiche Grunflachen, Parks, Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen und Kindergarten
befinden sich in der naheren Umgebung und unter streichen die hohe Wohnqualitét dieses
Standorts.

Diese Immobilie bietet I hnen die perfekte Gelegenheit, |hren Wohntraum in einer beliebten
und naturnahen Lage zu verwirklichen.

Die Stadt Bad Schwartau bietet ein ausgezeichnetes Netzwerk an Arzten, Friseuren,
Einkaufsmdglichkeiten und bietet vielesfur die Freizeitgestaltung, u.a. eine
Saunalandschaft, die Salzoase und ein Kino.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thorsten Claus

L Gbecker Strafle 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49451-8818 3220
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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