Bad Rappenau

Solide ver mietet. Clever investiert.
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Auf einen Blick

26188084 325.000 EUR

ca. 85 mz2 Dachgeschoss

35 K&uferprovision betr &gt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1978 2022

1x Garage
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
ol 150.00 kWh/m?2a
06.03.2030 E

Ol 1978
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Solide ver mietet. Clever investiert.

Diese gepflegte und bereits ver mietete 3,5-Zimmer -Dachgeschosswohnung befindet sich im 3.
Ober geschoss eines ruhigen M ehr familienhauses mit lediglich sechs Wohneinheiten. Dasim
Jahr 1978 erbaute Gebaude liegt in einer angenehmen Wohngegend von Bad Rappenau und
bietet Kapitalanlegern eine attraktive Gelegenheit, in eine nachhaltig gepflegte Immobilie zu
investieren.

Auf rund 85 m2 Wohnflache Uiber zeugt die Wohnung mit einem durchdachten Grundriss
und hellen, freundlichen R&umen.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine freundliche Diele mit hochwertigem
Parkettboden. Hier finden Garderobe und Alltagsutensilien bequem ihren Platz und
schaffen einen einladenden Empfangsbereich.

Von hier aus gelangen Siein den grof3zigigen, rund 27 m2 grof3en Wohn- und Essbereich,
der mit seinem Parkettboden und den groRRen Fensterflachen eine helle und freundliche
Wohnatmosphar e schafft. Direkt angrenzend befindet sich die ca. 10 m2 grof3e L oggiain
sonniger Slidausrichtung. Sie erweitert den Wohnbereich auf angenehme WeiseinsFreie
und ladt mit ihrer Markise dazu ein, entspannte Stunden an der frischen Luft zu verbringen.
Diefunktionale Einbaukliche ist vollstandig ausgestattet und bietet kurze Wege im Alltag.
Das Schlafzimmer Uber zeugt mit einer angenehmen Grodf3e von rund 13 m?, Parkettboden
sowie einem praktischen Einbauschrank, der sich harmonisch in eine Nische einfiigt. Ein
weiteres Zimmer wird derzeit als Biro und Gastebereich genutzt und eignet sich ebenso
ideal alsKinder-, Gaste- oder Ankleidezimmer.

Abgerundet wird das Raumangebot durch das moder nisierte Tageslichtbad mit Dusche und
Oberlicht, dasfir eine helle und freundliche Atmosphér e sor gt.

Die Wohnung wurdein den ver gangenen Jahren kontinuierlich modernisiert. So wurden
2014 die Fenster erneuert, 2015 die Elektrik sowie das Badezimmer modernisiert. 2019
erfolgte eine umfangreiche Dachsanier ung inklusive Da&mmung, neuer Dachfenster und einer
neuen Markise. Die Olzentralheizung stammt aus dem Jahr 2000, die Balkonumrandung
wurde 2022 erneuert.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie eine
Garage, diebereitsim Kaufpreis enthalten sind.

Dank des bestehenden Mietver haltnisses, der gepflegten Ausstattung und der
kontinuierlichen M oder nisierungen bietet diese Wohnung ideale Voraussetzungen fur




Kapitalanleger, die Wert auf eine solide und langfristige Investition in gefragter Wohnlage
legen.
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Ausstattung und Details

- Offener Wohn-/Essbereich

- Loggiain Stid-Ausrichtung

- Modernes Badezimmer

- Einbauktiiche

- Garage

- Keller

Die Exposébilder wurden auf Wunsch des Mieters mit Hilfe von K1 leer gerdumt und neu
mabliert.
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Alles zum Standort

Die GroRRe Kreisstadt Bad Rappenau mit rund 22.700 Einwohnern liegt im Landkreis
Heilbronn im ndrdlichen Baden-Wrttemberg und zahlt zu den beliebtesten
Wohnstandorten der Region. Als staatlich anerkanntes Sole-Heilbad ver bindet die Stadt eine
hohe L ebensqualitat mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Weitlaufige Par kanlagen, das
Kurgebiet, die RappSoDie-Solebader sowie zahlreiche Freizeit- und Erholungsméglichkeiten
pragen das Stadtbild und machen Bad Rappenau zu einem attraktiven Wohnort fir
Familien, Berufspendler und Senioren gleicher maf3en.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene Autobahn A6
(Mannheim—Heilbronn-Nurnberg) sind die Wirtschaftsregionen Heilbronn, Mannheim und
Heidelberg schnell erreichbar. Erganzt wird dies durch den Bahnhof Bad Rappenau mit
regelmafigen Bahn- und Stadtbahnverbindungen in Richtung Heilbronn, Sinsheim und
Heidelber g, wodur ch auch Pendler von einer komfortablen Anbindung profitieren.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sind in Bad Rappenau in grofer Auswahl
vorhanden. Mehrere Supermérktewie EDEKA, REWE, Lidl, ALDI, Kaufland, Netto sowie
Béackereien, Metzgereien, Apotheken, Drogerien, Banken und Arzte gewéhrleisten eine
komfortable Nahver sorgung. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Gastronomie,
Cafés sowie zahlreiche Dienstleistungsbetriebe.

Auch als Wirtschaftsstandort tber zeugt die Region. Das benachbarte Bad Wimpfen
beherber gt die Deutschlandzentrale von Lidl sowie weitere Unternehmen der Schwar z
Gruppe. Zusammen mit den starken Wirtschaftsstandorten Heilbronn, Neckarsulm und
Bad Friedrichshall bietet die Umgebung zahlr eiche attraktive Arbeitgeber und macht Bad
Rappenau zu einem gefragten Wohnort fir Berufspendler.

Die Kombination aus hoher Wohn- und Freizeitqualitét, guter medizinischer Versorgung,
einem umfangreichen Bildungsangebot sowie der hervorragenden Anbindung an die
wirtschaftsstarke Region Heilbronn-Franken macht Bad Rappenau zu einem auf3er st
attraktiven L ebensmittelpunkt. Die angebotene Wohnung profitiert von dieser
ausgezeichneten Lage und verbindet ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Naherholung und allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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