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Auf einen Blick

26188053
ca. 60,34 m2
2

1

1

1972

1x Freiplatz

210.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

gepflegt

Massiv
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 142.00 kWh/m?2a
20.09.2028 E

Ol 1972
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Ein erster Eindruck

Morgensonne & Wohngefiihl —Ihr neues Zuhausein ruhiger Lage

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im Hochparterre eines gepflegten

M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1972 Uiberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung,
ihre helle Atmosphare und die ruhige Wohnlage im beliebten Heilbronner Stadtteil
Horkheim.

Auf rund 60 m2 Wohnflache erwartet Sie ein einladendes Zuhause mit einer grof3ziigigen,
lichtdur chfluteten Diele, die als zentrales Element alle R&ume miteinander verbindet. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einem praktischen Waschmaschinenanschluss
ausgestattet, wahrend sich das separate WC direkt nebenan befindet — eine komfortable

L dsung fur den Alltag.

Dasruhig gelegene Schlafzimmer bietet direkten Zugang zum Balkon und schafft so eine
angenehme Verbindung von Innen- und Aul3enraum. Der angrenzende Wohn- und
Essbereich begeistert durch seinen hellen, freundlichen Charakter und den hochwertigen
Parkettboden. Auch von hier aus gelangen Sie auf den Balkon mit Ostausrichtung —der
perfekte Ort, um den Tag mit einem Kaffeein der M or gensonne zu beginnen.

Die moder ne, voll ausgestattete Einbaukiiche fligt sich harmonisch in den praktischen
Grundrissein und lasst keine Wunsche offen. Besonder s hervor zuheben sind die
umfassenden Modernisierungen aus dem Jahr 2020: K liche, Fenster sowie die Bodenbelage
in Flur, Kticheund Schlafzimmer wurden erneuert und verleihen der Wohnung ein
zeitgemales Wohngefihl.

Im Untergeschoss stehen ein eigener Kellerraum sowie gemeinschaftlich nutzbar e Bereiche
wie Waschkiiche, Trockenraum, Mllraum und ein Fahrrad- bzw. Kinderwagenraum zur
Verflgung. Ein Stellplatz direkt vor dem Haus sor gt fiir zusatzlichen Komfort und kur ze
Wege.

Die Wohnung steht derzeit leer und bietet somit ideale VVoraussetzungen sowohl fur die
Eigennutzung als auch fur eine attraktive Neuver mietung. Einziehen, wohlfihlen oder direkt
investieren — diese Immaoabilie er 6ffnet |hnen vielseitige M 6glichkeiten.
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Ausstattung und Details

- M oder ne Einbaukiche (2020)
- Badeziimmer mit Badewanne
- SeparatesWC

- Balkon in Ost-Ausrichtung

- Kéler

- PKW Stellplatz

- Glasfaser im Haus




Objektnummer: 26188053 - 74081 Heilbronn

Alles zum Standort

Horkheim ist ein gefragter Stadtteil im Siiden von Heilbronn und tber zeugt durch seine
ruhige, naturnahe Wohnlage sowie eine familienfreundliche Umgebung. Umgeben von
Weinber gen und weitlaufigen Grunflachen bietet der Stadtteil einen hohen Erholungswert
und eine angenehme Distanz zum stadtischen Trubel.

Die gewachsene Wohnstruktur mit ca. 4.000 Elnwohnern und tiberwiegend Ein- und
Zweifamilienhdusern sorgt fur ein ruhiges und gepflegtes Wohnumfeld. Gleichzeitigist die
Heilbronner Innenstadt in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet ein umfassendes
Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und kulturellen Einrichtungen.

Dielnfrastruktur in Horkheim ist gut ausgebaut: Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Kindergarten und eine Grundschule befinden sich direkt im Ort. Welterfihrende
Schulen sowie medizinische Einrichtungen sind in Heilbronn schnell erreichbar.

Eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu den Autobahnen A6
Autobahn und A81 Autobahn gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und Regionen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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