Bretzfeld / Rappach — Bretzfeld

Kernsaniert und sofort bezugsfrel!

Objektnummer: 25188027

VON POLL

KAUFPREIS: 379.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 97,69 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25188027
ca. 97,69 m?
4

3

1

1920

1 x Freiplatz, 10000
EUR (Verkauf)

379.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
saniert
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 25.80 kWh/m2a
Warmepumpe A+
10.05.2034

2020
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital
L

MAKLER KOMPASS

Top-Makler Heilbronn

von I’(’;llhl;n;n“«;lﬁlion Y
Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.
T.:07131-1232460

Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn | heilbronn@von-poll.com

on-poll.com/heilbronn
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine kernsanierte Maisonette-Wohnung mit einer Wohnflache von ca.
97 m2, die sich Uber zwei Ebenen erstreckt und modernen Wohnraum bietet. Die
Immobilie wurde kernsaniert und ist nun als Erstbezug nach Sanierung verfiigbar. Dank
dieser MaRnahmen prasentiert sich das Objekt in einem hervorragenden Zustand, der
den Anforderungen an modernes Wohnen in jeglicher Hinsicht entspricht.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, die sich
flexibel nutzen lassen — etwa als Homeoffice oder Kinderzimmer. Der lichtdurchflutete
Wohn- und Essbereich ladt mit seiner offenen Gestaltung zur Entspannung ein und bietet
genlgend Platz fir gesellige Stunden. Die Terrasse vor dem Eingangsbereich hinter der
Wohnung ist ein einladender Ort fir gemutliche Stunden im Freien.

Die neue Einbaukiche ist im Preis inbegriffen, zeitgemal ausgestattet und bietet alle
notwendigen Geréte fur den taglichen Bedarf. Ein weiterer Vortell ist das Tageslichtbad,
das sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche bietet und somit hdchsten Komfort
gewabhrleistet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC mit
Tageslicht, das sich ebenfalls auf der Wohnebene befindet.

Ein weiteres Merkmal dieser Immobilie ist die Warmepumpe, die fir eine effiziente und
behagliche Warmeversorgung sorgt. Im Zuge der Sanierung wurde zudem ein modernes
Luftungssystem in den Wohn-, Ess- und Schlafzimmern installiert. Diese Ausstattungen
gewabhrleisten ein angenehmes Raumklima und tragen in Verbindung mit den zahlreichen
Fenstern, die die Wohnung mit Licht durchfluten, zu einem behaglichen Wohngefihl bei.

Zur Wohnung gehort ebenfalls ein Aul3enstellplatz, der eine komfortable Parkméglichkeit
bietet. Die Immaobilie liegt verkehrsgtinstig und erméglicht eine schnelle Anbindung an
umliegende Stadte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass diese Maisonette-Wohnung ein
ansprechendes Wohnkonzept, durch seine intelligente Raumaufteilung und die

hochwertige Ausstattung bietet. Die Wohnung ist perfekt fir Parchen und kleine Familien.

Bei Interesse an einer Besichtigung oder weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit zur
Verfligung.

Zur Wohnung gehort auch ein AuRenstellplatz, der eine komfortable Parkmdglichkeit




bietet. Der Stellplatz ist im Preis inbegriffen. Die Immobilie liegt verkehrsgtinstig und
ermoglicht eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass diese Maisonette-Wohnung mit ihrer
intelligenten Raumaufteilung und hochwertigen Ausstattung ein ansprechendes
Wohnkonzept bietet. Sie ist perfekt flir Paare und kleine Familien.

Bei Interesse an einer Besichtigung oder bei weiteren Fragen stehen wir lhnen jederzeit
zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- 2024 komplett kernsaniert

- Helle Wohnung durch viele Fenster

- Einbaukuche inklusive

- Tageslicht-Bad (mit Wanne und Dusche) und -Géaste-WC
- Luftungssystem in Wohn- Ess- und Schlafzimmern

- Hohe Energieeffizienz (Warmepumpe)

- Aul3enstellplatz

- Terrasse mit ca. 13 m? Flache

- Keller + Gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in der idyllischen Stadt Bretzfeld (aktuell mit ca. 12.600
Einwohnern / Ortsteil Rappach mit ca. 1.900 Einwohnern), im Landkreis Heilbronn.
Bretzfeld bietet eine perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und urbaner Nahe. Die
Umgebung ist gepragt von Weinbergen, Waldern und einer charmanten Infrastruktur, die
sowohl Familien als auch Pendler anspricht.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahn A6 ist in wenigen Minuten
erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung nach Heilbronn (ca. 15 Minuten)
sowie nach Stuttgart und Nirnberg. Zudem verfligt Bretzfeld Giber einen eigenen Bahnhof
an der Bahnstrecke Heilbronn—Crailsheim, mit regelméaRigen Verbindungen in Richtung
Heilbronn und Ohringen. Der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit
Busverbindungen in die umliegenden Gemeinden.

In unmittelbarer Nahe der Wohnung befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie Freizeit- und Erholungsangebote. Die Kombination aus einer
naturnahen Lage und einer optimalen Anbindung macht diese Wohnung besonders
attraktiv.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 25.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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