Gladbeck - Gladbeck-Mitte

Gemitliche Altbauwohnung direkt an der Lamberti-
Kirche

Objektnummer: 25075054

KAUFPREIS: 169.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 102,97 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25075054 169.000 EUR

ca. 102,97 mz? Etagenwohnung

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1926 Kaufpreises
Massiv
GasteWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 148.90 kWh/m?2a
06.05.2028 E

Fernwéarme 1928
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL
L

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StralRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

~poll.com/ 'gc[a('n]\‘ir(‘lwn*bu(‘l‘
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Gelsenkirchen

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 12/25




Objektnummer: 25075054 - 45964 Gladbeck - Gladbeck-Mitte

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zligige Eigentumswohnung im 2. Ober geschoss Uiber zeugt dur ch eine durchdachte
Raumaufteilung und einelichtdur chflutete Wohnatmosphéare. Auf rund vier Zimmer
verteilt, bietet sie Paaren wie auch Familien ideale Voraussetzungen fur ein komfortables
Zuhause mit vielfaltigen Gestaltungsmoglichkeiten.

Das ger aumige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und 6ffnet sich zu einem
angrenzenden Freizeit- bzw. Hobbyraum. Mit seiner integrierten Theke eignet sich dieser
Bereich perfekt fir gesellige Stunden mit Familie und Freunden oder als Riickzugsort fiir
individuelle Hobbys.

DieKliche prasentiert sich grof3ziigig geschnitten und bietet gentigend Platz fur einen
Esstisch —ideal als zentraler Treffpunkt im Alltag.

Das Tageslichtbad mit Badewanne l&adt zum Entspannen ein und schafft ein angenehmes
Wohlfiihlambiente. Erganzend steht ein renoviertes GasteeWC zur Verfligung. Ein weiteres
Zimmer eignet sich optimal alsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer und macht das
Raumangebot besonder s flexibel.

Die Wohnung vereint praktische Grundrissgestaltung mit einem hohen Maf3 an
Wohnkomfort —ein ideales Zuhause fur alle, die Wert auf grof3ziigiges Wohnen und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten legen.

Fur weitere Informationen und eine per sonliche Besichtigung stehen Ihnen unsere
Immobilienberater gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

GUTE AUSSTATTUNG

» Hochwertiges Walmdach mit grof3en Gauben

« 2-fach-verglaste Kunststofffenster

« Klinkerfassade aus dem Baujahr

» Fernwérme mit Rippenheizkorpern

» Bodenbeldgein Laminat und Fliesen sowie Teppich
e Einbauschranke in Flur und Schlafzimmer

* Renoviertes Gaste WC

* Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lagein der Ful3ganger zone von Gladbeck-
Mitte. Direkt vor der Haustlr finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten, darunter
Super mérkte, Backereien, Apotheken, Boutiquen sowie weiter e Geschéfte des taglichen
Bedarfs.

Fur Erholung und Freizeit laden die nahegelegene Freizeitstatte Wittringen mit ihrem
Schloss, den weitlaufigen Grinanlagen und idyllischen Spazierwegen zu entspannten
Stunden im Griinen ein. Kulturelle Einrichtungen, ein vielfaltiges Vereinseben sowie
zahlreiche Gastronomiebetriebe sorgen flr zusatzliche L ebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Bushaltestellen befinden sich nur wenige Schritte
entfernt und bieten direkte Verbindungen innerhalb der Stadt sowie zu den
Regionalbahnhofen. Mit dem Pkw erreichen Sie die Autobahnen A2, A31 und A52 sowiedie
B224 in klrzester Zeit —und damit auch die umliegenden Stadte wie Essen, Gelsenkirchen
oder Bottrop.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ronny Noy

Horster Strafie 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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