Rodermark - Ober-Roden

Gepflegtes Ein bis Dreifamilienhausim Ortskern von
Oberroden

Objektnummer: 25004059

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 163 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 225 m?
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Auf einen Blick

25004059 499.000 EUR
ca. 163 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
9 betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 50 m?2

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 259.90 kWh/m2a
H
22.08.2034
1927
Gas
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Lage im Herzen von Oberroden befindet sich dieses char mante und
gepflegte Dreifamilienhaus. Die S-Bahn erreichen Siein 3 Gehminuten sowie vielféltige
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs.

Die Immobilie besteht aus drei eigenstéandigen Wohneinheiten und bietet daher viele
Nutzungsmoglichkeiten wie z.B. als M ehr gener ationenhaus, Eigennutzung fr die grof3ere
Familie oder auch Wohnen und Vermieten (z.B. die Dachgeschosswohnung).

Alle Etagen verfligen Uiber eine eigene Kiiche und ein eigenes Badezimmer .

Die Aufteilung:

Erdgeschoss: Vier Zimmer, Kiiche, Diele und Bad
Obergeschoss: Drei Zimmer, Klche, Dieleund Bad
Dachgeschoss: Zwei Zimmer, Kiiche, Diele und Bad

In den Sommer monaten bietet der von auf3en nicht einsehbare I nnenhof viel Platz zum
Entspannen oder gemeinsamen Grillen & Chillen mit der Familie und Freunden. Der
Innenhof ist liebevoll mit einer Vielzahl von Blumem und Pflanzen pflegeleicht angelegt.

Ein kleines Nebengebaude sor gt fur zusatzlichen Stauraum fir Gartenmobel und Fahrrader.

Eine Einzelgarage und ein Stellplatz vor der Garage befinden sich ebenfalls auf dem
Grundstiick.

Gern geben wir Ihnen nahere Auskiinfte zu dieser charmanten und gepflegten Immobilieim
Herzen von Oberroden.
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Ausstattung und Details

- Drel Wohneinheiten mit jewells eigener Kiiche und Tageslichtbad

- Liebevoll angelegter Innenhof

- Kleines Nebengebaude als Stauraum und Abstellmoglichkeit fur Fahrrader
- Garage und Stellplatz (im Angebotspreis enthalten)
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Alles zum Standort

Rodermark liegt in unmittelbarer Néhe zu den Stadten Frankfurt, Offenbach, Dar mstadt,
Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die Geborgenheit einer
mittelgrofRen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei Grundschulen, eineintegrierte
Gesamtschule mit eéinem gymnasialen Zweig, eine gute Arzte- und Einkaufsstruktur, M useen
und viele Restaurants sorgen fiir eine gute Infrastruktur. M ehrere Super mérkte,
Gartencenter, Baumarkte und SB-Warenhauser sind nur wenige Minuten entfernt.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46, OF95, 674,
679 ,684) oder S-Bahnverbindungen (S 1). Die Autobahnen A 661, A 3, und A 5 sind schnell
zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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