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Exklusive 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
grof3er Dachterrassein historischer Villain Egelsbach

Objektnummer: 26004048

MIETPREIS: 1.450 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26004048
ca. 115 m2
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1900

1x Carport, 40 EUR
(Miete)

1.450 EUR
355 EUR
Dachgeschoss
moder nisiert

M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung laut Gesetz nicht
Al erforderlich
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einer aufRer gewdhnlichen Dachgeschosswohnung, die grof3ziigiges Wohnen
mit einem einzigartigen Wohnumfeld verbindet. Auf ca. 115 m2 Wohnflache erwartet Sie
eine stilvolle 2-Zimmer-Wohnung in einem gepflegten 6-Parteien-Haus auf einem idyllischen
Hofgut in Egelsbach —ein Ort, an dem Ruhe, Natur und Wohnqualitat perfekt harmonieren.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grol3ziigiger Eingangsber eich, der mit
einer grof3en begehbaren Garderobe bzw. einem praktischen Abstellraum viel Stauraum
bietet. Dank seiner aul3er gewohnlichen Gro6f3e bietet die Diele zusatzlich ausreichend Platz
fur einen gemutlichen Essbereich und schafft so einen einladenden Mittelpunkt der
Wohnung. Von hier aus gelangen Siedirekt auf die grof3ziigige Dachterrasse, die mit ihrem
wunder schénen Blick ins Griine zum Verweilen und Entspannen einladt. Ob Frihstick in
der Morgensonne oder ein GlasWein am Abend —dieser Aul3enbereich bietet eine besondere
Wohnqualitat.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das weitlaufige Wohnzimmer mit mal3gefertigten
Einbauschranken sowie einer elegant integrierten, herausziehbaren Schrank-Bar —ideal fir
gesellige Abende oder reprasentatives Wohnen.

Die vor handene Einbauklche flgt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet alles,
was fir den taglichen Komfort benétigt wird.

Das grof3ziigige Schlafzimmer verfigt Uber ein direkt angeschlossenes En-suite-Badezimmer,
das sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer Dusche ausgestattet ist und damit
hdchsten Wohnkomfort bietet. Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fir weiteren Komfort und
unterstreicht die durchdachte Raumaufteilung der Wohnung.

Das gesamte Hofgut besticht durch seine aul3er gewohnliche Atmosphér e. Die Bewohner
genief3en nicht nur dieruhige Lage inmitten einer gepflegten Hofanlage, sondern auch den
direkten Zugang zum angrenzenden Wald —ideal flir Spazier gange, sportliche Aktivitaten
oder einfach zum Abschalten in der Natur.

Ein Carport-Stellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab.
Die Wohnung ist ab sofort verfligbar, spatestens jedoch zum 01.10., und eignet sich ideal fur

Singles oder Paare, die grof3ziigiges Wohnen in einer naturnahen und exklusiven Umgebung
schétzen.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiiche

- Einbauschranke

- Dachterrasse

- Carport Stellplatz
- Kellerabtell
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Alles zum Standort

Im nahe gelegenen Ortskern von Egelsbach gibt es Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen
Bedarf, Restaurants und Cafés. Kindergarten, Schulen und diver se Freizeitmdglichkeiten
befinden sich ebenfallsin unmittelbarer Néhe.

Von der zentralen Lageim Rhein-Main-Gebiet und der guten Verkehrsanbindung profitiert
die Gemeinde. Sieist Uber die Straf3e Main-Neckar-Eisenbahn auf dem Abschnitt
Frankfurt—Darmstadt an das Netz der S-Bahn Rhein-Main angeschlossen. Direkt an der
Bundesautobahn A661 und der Bundesautobahn A5 gelegen, ist der Flughafen Frankfurt
mit dem Frankfurter Kreuz in kurzer Zeit zu erreichen.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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