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Auf einen Blick

26008013

ca. 177 m?
Satteldach

5

4

2002

2 x Tiefgarage

2.900 EUR
350 EUR
Relthenhaus

gepflegt

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 75.90 kWh/m2a
02.04.2036 C

Erdwéarme 2002
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Grundrisse

Terrasse
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne Reithenhaus liegt in einem gepflegten Wohnensemble einer ehemaligen
Hofreite, im historischen Ortskern von Dortelweil, unweit des Golfclubs. Uber einen schon
angelegten, privaten Hof gelangt man zu der ansprechenden Immobilie.

Das grof3ziigige Haus mit sechs Zimmern préasentiert sich hell und modern. Vom Entrée aus
gelangt man in den grof3ziigigen Wohn-/Essbereich mit offener Einbaukiiche sowie Zugang

auf die Terrasse sowie in den kleinen, schon eingewachsenen Garten. Hier bietet sich in den

Sommer monaten ein idyllischer Platz fir die ganze Familie, um die Ruhe und Privatsphére
in einem char manten, gewachsenen Umfeld zu geniel3en.

Drei Schlafziimmer und ein Buro mit Luftraum befinden sich im 1. Ober geschoss. Von dem
Zimmer hat man schone Blicke auf den alten Ortskern mit Kirchturm. Im Dachgeschoss
befindet sich ein grof3es Studio mit grof3flachigen Dachatelierfenster sowie eine
Arbeitsgalerie.

Zwei Tiefgaragenstellplatze sind im Mietpreis bereits enthalten.
Die moderne Immobiliewird fur zwei Jahre vermietet.

Ein attraktives, modernes Hausfiir die grof3e Familie, ganz in der Nahe der Europaischen
Schule, der beliebten Nidda und des Tennisclubs.

Energieausweis liegt bei Anzeigener stellung noch nicht vor.
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Ausstattung und Details

- Bodentiefe Fenster

- Elektrische Jalousien

- Parkettboden

- Einbaukiiche

- Dachstudio

- Kélerraum

- Waschkiiche

- Garten

- Zwei Tiefgaragenstellplatze
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Alles zum Standort

Bad Vilbel liegt im stdlichen Zipfel der Wetterau, direkt an der nérdlichen Stadtgrenze von
Frankfurt am Main. Die Stadt ist bekannt fur ihre Hellquellen, die Burgfestspiele und als
Sitz namhafter Unternehmen (z. B. Hassia, STADA). Mit Uber 37.000 Einwohnern bietet sie
eine hohe L ebensqualitat zwischen Urbanitéat und Natur (Nidda-Auen, Stadtwald).

Verkehrsverbindungen

Die Stadt gilt als verkehrstechnisch exzellent erschlossen, sowohl fiir Pendler als auch fir
Fernreisende.

Strallennetz: * B3: Die vier spurig ausgebaute Bundesstral3e fungiert als L ebensader und
bietet eine direkte, ampelfreie Anbindung nach Frankfurt (ca. 10-15 Min. bis zur
I nnenstadt).

Autobahnen: Die A661 (Anschlussstelle Bad Vilbel/Frankfurt-Preungesheim) ist in wenigen
Minuten erreichbar. Uber das nahegelegene Bad Homburger Kreuz besteht Anschluss an die
A5 (Richtung K assel/Basel).

Offentlicher Nahverkehr (OPNV):

S-Bahn: DielLinie S6 verbindet Bad Vilbel im 15-Minuten-Takt mit Frankfurt
(Hauptwache/K onstablerwache) und Friedberg.

Regionalbahnen: Die Linien RB34 (Niddertalbahn), RE30 und RB40/41 halten am Bahnhof
Bad Vilbel.

Lokalbusse: Der , Vilbus* bedient mit finf Linien alle Stadtteile. Zudem gibt esdirekte
Busverbindungen (z. B. Linie 30) nach Frankfurt-Bornheim.

Entfernungen zu wichtigen Orten

Richtwerte fir Fahrtzeiten mit dem PKW bei normaler Verkehrsage.
ZielortEntfernung (ca.)Fahr zeit (Auto)OPNV (S-Bahn/Bahn)
Frankfurt Innenstadt (Hauptwache)12 km15-20 Min.20 Min.
Frankfurt Hauptbahnhof15 km20-25 Min.23 Min.

Flughafen Frankfurt (FRA)25 km25-30 Min.ca. 45 Min. (1 Umstieg)
Friedberg (Hessen)16 km15 Min.15 Min.




Bad Homburgv. d. H6hel2 km15 Min.ca. 35 Min.
Offenbach am Main16 km20 Min.ca. 40 Min.
Versorgung & Bildung

Schulen

Bad Vilbel verfugt Giber eine Uber durchschnittliche Schullandschaft, die alle Zweige
abdeckt:

Grundschulen: Stadtschule (K ernstadt/Gronau), Saalbur gschule, Ernst-Reuter-Schule
(Heilsberg), Regenbogenschule (Dortelweil).

Weiterflihrende Schulen: * Geor g-Blichner-Gymnasium (eines der groi3ten Gymnasien
Hessens).

John-F.-Kennedy-Schule (Haupt- und Realschule).

Privatschulen: Die Européische Schule Rhein-Main (ESRM) in Dortelweil zieht viele
inter nationale Familien an.

Einkaufsmoglichkeiten

Innenstadt / Neue Mitte: M oder ne Einkaufsmeile entlang der Frankfurter Straf3e mit
Einzelhandel, Cafésund der markanten Brickenmediathek.

Dortelweil (Brunnen Center): Ein grof3es Fachmarktzentrum fir den taglichen Bedarf
(Supermarkte, Drogerien, Bekleidung).

Markte: RegelmaRige Wochenmaérkte auf dem Marktplatz bieten regionale Produkte.
Arzte & Gesundheit

Medizinische Versorgung: In der Kernstadt und in Dortelweil gibt es eine sehr hohe Dichte
an Facharzten aller Fachrichtungen.

Gesundheitszentrum: Zahlreiche Praxen sind in moder nen Arztehduser n konzentriert.

Kliniken: Spezialkliniken fur Kuren und Rehabilitation vor Ort; die grof3en Krankenh&user
in Frankfurt und die Uni-Klinik sind in ca. 20 Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren..
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Manfred Janda

Frankfurter StralRe 21, 61118 Bad Vilbel
Tel.: +496101-9894 720
E-Mail: bad.vilbel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

