Ménchengladbach

Willkommen in Ihrer neuen Hamat! Einziehen und
Wohlfuhlen!

Objektnummer: 26038021

KAUFPREIS: 425.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 250 m?
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Objektnummer: 26038021 - 41069 Monchengladbach

Auf einen Blick

26038021 425.000 EUR

ca. 115 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

é);rI;rgeleplatz, 1x vollstandig renoviert
Massiv
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 26038021 - 41069 Monchengladbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 117.00 kWh/m?2a
30.07.2030 D

Gas 2017
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Objektnummer: 26038021 - 41069 Monchengladbach

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1989 prasentiert sich in einem sehr guten
und modernisierten Zustand. Mit ihrer durchdachten Raumaufteilung und dem
hochwertigen Ausstattungsniveau bietet sie ein komfortables Zuhause fiir Paare oder
Familien.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die Immobilie ein angenehmes Wohngefiihl. Das
Herzstlick bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich , der durch grof3e Fensterflachen
mit viel Tagedlicht versorgt wird. Die moderne Eckverglasung sorgt fir eine helleund
freundliche Atmosphare, wahrend der hochwertige Boden in Holzoptik dem Raum eine

war me Ausstrahlung verleiht. Der Kamin im Wohnbereich sorgt besondersin der kiihleren
Jahreszeit fUr eine behagliche Atmosphare.

Die 2018 moder nisierte Einbauktiche fiigt sich harmonisch in das offene Wohnkonzept ein
und bietet viel Stauraum sowie kurze Wege im Alltag.

Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein moder nes Gaste-WC, dasim Jahr
2017 erneuert wurde.

Im Ober geschoss befindet sich der private Riickzugsbereich des Hauses. Das grof3ziigig
gestaltete Schlafzimmer Uber zeugt durch seine angenehme Gr 63e und den Blick in den
Garten. Direkt angrenzend liegt eine separate Ankleide mit praktischen Einbauschr&nken
und viel Stauraum.

Ein besonderes Highlight dieser Etageist das auf3er gewdhnlich grof3e Badezimmer. Die
moder ne Ausstattung umfasst eine Badewanne, eine grol3ziigige bodengleiche Dusche mit
Regenbrause, einen grof3en Waschtisch mit Unterbau sowie einen stilvollen
Handtuchheizkorper. Die hellen Fliesen und die hochwertige Gestaltung schaffen ein
zeitloses und gepflegtes Ambiente. Das Badezimmer wurdeim Jahr 2017 umfassend
modernisiert.

Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert die Wohnflache um einen vielseitig nutzbaren
Bereich. Der zeit wird dieser Raum als Hobbyraum genutzt, eignet sich jedoch ebenso ideal
zweites Schlafzimmer, Homeoffice, Gastezimmer oder zusatzlicher Wohnbereich. Sichtbare
Dachbalken und die charakteristische Dachschr age verleihen dem Raum einen besonderen
Charme und eine gemitliche Atmosphére.

Auch der AulRenbereich Uberzeugt durch seine hohe Aufenthaltsqualitét. Die Uberdachte
Terrasseladt zum Verweilen ein und bietet direkten Zugang zum pflegeleicht angelegten




Garten. Kunstrasen sowie der moder ne Sichtschutz schaffen ein attraktives und zugleich
unkompliziertes Wohnumfeld mit angenehmer Privatsphéare.

Eine Uberlange Garage mit moder nem Sektionaltor bietet ausreichend Platz flir Fahr zeug,
Fahrrader und zusatzliche L ager méglichkeiten.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand und ver bindet
zeitgemalzen Wohnkomfort mit einer gelungenen Raumaufteilung.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie gerne direkt einen Besichtigungster min.
Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Alles zum Standort

M odnchengladbach préasentiert sich alsein lebendiges urbanes Wohngebiet in Nordrhein-
Westfalen, das mit seiner ausgewogenen Alters- und Einkommensstruktur eineideale
Heimat fir Familien bietet. Die Stadt Uberzeugt durch eine solide Infrastruktur, die sowohl
berufstatigen Eltern alsauch Kindern ein harmonisches und sicheres Umfeld ermoglicht.
Mit einer stabilen und sicheren Wohnlage, unter stiitzt durch ein vielfaltiges medizinisches
Angebot und eine breite Palette an Bildungseinrichtungen bis hin zur Hochschule, schafft

M dnchengladbach eine vertrauensvolle Basisfiir ein zukunftsorientiertes Familienleben. Die
verkehrstechnische Anbindung an regionale Zentren und Autobahnen erleichtert den Alltag
und bietet zugleich attraktive Perspektiven flr die Wertentwicklung von Immobilien.

Das Wohngebiet 41069 besticht durch seine familienfreundliche Atmosphéare und die Nahe
zu zahlreichen Einrichtungen, die den Alltag bereichern. Hier finden Familien ein Umfeld,
das Sicherheit und Gemeinschaftssinn vereint, eingebettet in eine Nachbar schaft, die durch
ihre Stabilitat und angenehme Wohnqualitat tberzeugt. Die kur zen Wege zu Schulen und
Kindertagesstatten schaffen eine entspannte und stressfreie Routine, wahrend nahegelegene
Parksund Spielplatze Raum fiir Erholung und gemeinsames Spielen bieten. Diese
Kombination aus urbaner Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitdat macht die Lage
besonder s attraktiv fir Familien, die Wert auf ein ausgewogenes und sicheres L ebensumfeld

legen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielféaltige Bildungseinrichtungen, die von der
Grundschule bis zu Forder schulen und weiter fihrenden Schulen reichen. Die Stadtische
Katholische Grundschule Holt ist bereitsin nur einer Minute zu Fuld erreichbar, wahrend
Kindertagesstatten wie,, KunterMumm® und das, Haus der wilden Kerle" in flnf bis sechs
Minuten bequem zu erreichen sind. Fir weiterfiihrende Bildungsbedtirfnisse stehen
Forderschulen und das Gymnasium Am Geroweiher in angenehmer Entfernung zur
Verflgung. Die Nahe zu diesen Einrichtungen, verbunden mit der guten Erreichbarkeit Gber
den Busbahnhof BécklinstralRe (3 Minuten FuRweg) und die Haltestelle Engelsholt (ebenfalls
3 Minuten FulRweg), garantiert eine stressfreie M obilitat fur Familien.

Auch das gesundheitliche Angebot lasst keine Wiinsche offen: Apotheken wie die Apotheke
St. Michael sind in nur vier Minuten zu Ful® erreichbar, und zahlreiche Fachér zte sowie
Kliniken befinden sich in kurzer Distanz. Dies sorgt fiir ein beruhigendes Gefiihl von
Sicherheit und Komfort im Alltag. Fir Freizeit und Erholung bieten nahegelegene
Sportanlagen, Spielplatze und Parksvielfaltige M dglichkeiten, die Freizeit aktiv und
gemeinschaftlich zu gestalten. Restaurants und Caféswie die Taverna Mythos und der
Engelshof laden zu geselligen Stunden ein und bereichern dasfamiliére L ebensumfeld.




Die Kombination aus einer sicheren, gut angebundenen Wohnlage mit exzellenten Bildungs-
und Gesundheitsangeboten sowie vielfaltigen Freizeitmdoglichkeiten macht 41069 in

M odnchengladbach zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf eine
vertrauensvolle Gemeinschaft und eine lebenswerte Zukunft legen. Hier finden Sie den
perfekten Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten ein Zuhause zu schaffen, das
Geborgenheit und Entwicklungschancen in harmonischem Einklang bietet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jan Helmut Drenker

L Gpertzender Stral3e 155-163, 41061 M dnchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com
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