Monchengladbach

Liebenswertes Einfamilienhaus in ruhiger Ortslage!

Objektnummer: 26038003

- R

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 259 m?
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Objektnummer: 26038003 - 41238 Mdnchengladbach

Auf einen Blick

26038003 295.000 EUR

ca. 100 m2 Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1966 2009

2 x Freiplatz, 1 x

Garage gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 98.40 kWh/m2a
10.02.2036 C

Gas 2005
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Grundrisse
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Gastezimmer

Kinderzimmer Schlafzimmer

Obergeschoss
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Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenendhaus bietet mit einer Wohnflache von etwa 100 m2 und insgesamt vier
Zimmern ein durchdachtes Raumangebot fiir verschiedene Wohnbedurfnisse. Das
Gebéaude stammt aus dem Jahr 1966 und vereint damit den Charme dieser Bauzeit mit
einer soliden Bausubstanz. Insgesamt befindet sich das Haus in einem gepflegten
Zustand.

Der Grundriss bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die vier vorhandenen Zimmer
sind so zugeschnitten, dass sie sowohl Ruckzugsmoglichkeiten als auch Platz fur
gemeinsames Beisammensein schaffen konnen. Ob Kinderzimmer, Hobbyraum oder
Homeoffice — hier kdnnen verschiedene Wohnkonzepte unkompliziert verwirklicht
werden. Die Kiiche sowie das Badezimmer sind funktional gestaltet und bieten den
notwendigen Komfort fir den Alltag.

Die Immobilie eignet sich mit ihrer Wohnflache von rund 100 m2 besonders fiur Haushalte,
die Wert auf ein durchdachtes Flachenkonzept und ausreichend Privatsphare legen.

Dieses Objekt reprasentiert eine interessante Gelegenheit fiir all jene, die Wert auf eine
praktische Aufteilung, eine durchdachte Anzahl an Zimmern und die attraktive Endlage
innerhalb einer Hauserreihe legen. Gerne prasentieren wir lhnen dieses Haus und laden
zu einer personlichen Besichtigung ein, um lhnen einen umfassenden Eindruck von den
Mdglichkeiten dieser Immobilie zu vermitteln.
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Alles zum Standort

Monchengladbach mit rund 270.000 Einwohnern Uberzeugt durch eine Mischung aus
urbanem Flair und naturnaher Lebensqualitat. Die Stadt bietet eine solide Infrastruktur,
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und ein sicheres Umfeld — ideal fir Familien.

Das Wohngebiet selbst ist ruhig und einladend, mit guter Anbindung an
Bildungseinrichtungen, Griinflachen und Freizeitangebote. Kinder kdnnen hier behitet
aufwachsen und sich frei entfalten.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Kindertagesstétten, Kindergérten, Grundschulen und
das Franz-Meyers-Gymnasium, kurze Wege erleichtern den Familienalltag. Auch
medizinische Versorgung, Einkaufsmaoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsanbindung sind
bequem erreichbar. Spielplatze, Sportanlagen und kulturelle Treffpunkte runden das
familienfreundliche Umfeld ab.

Diese Lage bietet alles, was Familien flir ein sicheres, aktives und erfiilltes Leben
winschen — ein Ort, an dem Kinder aufwachsen und Familien gemeinsam wachsen
kénnen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jan Helmut Drenker

Lipertzender StralRe 155-163, 41061 Monchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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