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Viersen

Gepflegtes Reihenhaus in historischer Familienlage!

Objektnummer: 24038011

VON POLL

KAUFPREIS: 335.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 140 m?
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Auf einen Blick

24038011
ca. 155 m2
8

4

1

1922

335.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003
saniert

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 78.80 kWh/m2a
28.04.2034 C

Gas 93
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Reihenhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in Viersen und
bietet eine Wohnflache von ca. 155 m2 auf einer Grundstticksflache von ca. 140 m2. Das
Haus verfligt Uber 8 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer, einem Badezimmer und einem
Gaste-WC.

Im Erdgeschoss, des 1922 erbauten und 2003 sanierten Hauses, befindet sich ein
geraumiges Wohnzimmer, mit Ausblick auf den schénen Garten. Vom Wohnzimmer aus
gelangt man in den charmanten Garten, mit kleinem Teich, der zum Entspannen einladt.
Eine grol3e Terrasse sorgt fir gemutliche Stunden im Freien, in welcher man die Sonne
genieRen kann. Desweiteren finden Sie im Erdgeschoss eine gro3e Einbaukliche, welche
Ihnen gentigend Platz bietet um mit Ihrer Familie zu speisen. Zusatzlich finden Sie hier
eine Gaste Toilette.

Das Bad im 1. OG ist im Jahr 2003 erneuert worden. Die Immobilie ist denkmalgeschiitzt
und besticht durch ein zeittypisches Treppenhaus mit Holzgelandern. Im 1. OG befindet
sich ein Hauptbadezimmer mit Whirlpool. Zudem finden Sie hier ein grof3es
Elternschlafzimmer und ein Kinderzimmer.

Das 2.0G verflugt Uber zwei weitere geraumige Zimmer, die als Kinderzimmer oder
Gastezimmer genutzt werden kénnen und somit Ihrem Komfort dienen.

Die Heizungsanlage ist eine Zentralheizung, die fur wohlige Wéarme, in den kalten
Monaten sorgt. Die Immobilie ist in einem sehr guten Zustand und bietet ein gemutliches
Zuhause flr eine Familie oder eine kreative Einzelperson.

Dieses Reihenhaus bietet viel Platz und Komfort flir seine Bewohner und ist ideal fiir
Menschen, die das Besondere schatzen und ein historisches Haus mit modernem
Komfort suchen.

Falls Sie naheres Interesse oder den Wunsch zu einem Besichtigungstermin haben,
koénnen Sie sich jederzeit gerne bei uns melden.
Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie geniel3t eine ausgezeichnete Lage, nur zehn Autominuten von
den Autobahnen A44 und A52 entfernt. Diese glinstige Anbindung erméglicht eine
bequeme und schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und des Fernverkehrs.

In unmittelbarer Nahe finden sich alle Dienstleister des taglichen Bedarfs, darunter
Supermarkte und Friseursalons, die den Lebensalltag erleichtern. Zuséatzlich bieten
weitere Geschafte wie Fitnessstudios, ein Kino, eine Apotheke sowie verschiedene
Arztpraxen eine breite Palette an Annehmlichkeiten und Mdéglichkeiten zur
Freizeitgestaltung.

Die offentliche Verkehrsinfrastruktur ist solide ausgebaut, was das Pendeln und die
Mobilitat erleichtert. Die nachste Bushaltestelle befindet sich nur etwa 20 Meter entfernt
und bietet eine bequeme Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Fiir langere
Strecken ist der n&chstgelegene Bahnhof nur etwa einen Kilometer entfernt, was eine
einfache Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr gewéhrleistet.

Diese glnstige Lage kombiniert die Ruhe einer Wohngegend mit der Nahe zu wichtigen
Infrastruktureinrichtungen und Verkehrsanbindungen, was einen hohen Wohnkomfort und
eine erstklassige Lebensqualitét bietet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 78.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 93.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jan Helmut Drenker

Lipertzender StralRe 155-163, 41061 Monchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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