Hamburg - Heimfeld

Bostelbek: Doppehaushalfte mit Potenzial auf
grof3ztigigem Grundstuck

Objektnummer: 26135017
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KAUFPREIS: 449.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 4.5 + GRUNDSTUCK: 999 m?2
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Auf einen Blick

26135017 449.000 EUR

ca. 145 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2x Freiplatz, 1 x

Garage renovierungsbeduirftig

Massiv

Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 233.10 kWh/m2a
G
08.06.2036
1938
Gas
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Ein erster Eindruck

Um Ihnen einen mdglichst guten Eindruck von den Potenzialen dieser Immobilie zu

ver mitteln, wurden aufgrund desteilweise nicht gerdumten Zustands sowie des bestehenden
Renovierungs- und Moder nisierungsbedarfs einzelne Raume digital aufbereitet. In einigen
Fallen wurden M 6bel entfernt, Raume virtuell entrimpelt oder Gestaltungsvor schlage
mithilfe moder ner Visualisierungstechniken dar gestellt.

Die bearbeiteten Bilder dienen ausschliefdlich der Veranschaulichung moglicher Nutzungs-
und Gestaltungsmaoglichkeiten und stellen nicht den aktuellen Ist-Zustand dar.

Damit Sie sich ein umfassendes und realistisches Bild der |mmobilie machen kdnnen,
erhalten Sie nach dem Download des Exposés einen Link zu einer ausfiihrlichen 360°-
Besichtigung. Dort kdnnen Sie sdmtliche RGumeim aktuellen Zustand besichtigen und sich
selbst einen Eindruck vom vor handenen Renovier ungsbedarf sowie den vielfaltigen
Entwicklungsmaoglichkeiten dieser Immobilie ver schaffen.

Diese char mante Doppelhaushaélfte befindet sich in ruhiger Wohnlage von Bostelbek und
bietet auf einem groRRzligigen, ca. 999 m2 grofRen Eigenlandgrundstiick vielféltige

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Das urspringlich im Jahr 1938 errichtete
Wohnhaus wurde 1975 durch einen grof3ziigigen Anbau erweitert und vereint damit den
Charakter einesklassischen Wohnhauses mit eéinem erweiterten Raumangebot fur die ganze
Familie.

Die Immobilie verfligt derzeit Gber drei Schlafzimmer. Im Ober geschoss befinden sich zwei
gut nutzbar e Schlafraume sowie ein separates Gaste-WC. Im Erdgeschoss stehen ein
weiteres Schlafzimmer sowie ein vorgelagerter Raum zur Verfligung, der sich ideal als
Ankleidebereich nutzen lasst und dem Schlaftrakt zusatzlichen Komfort verleiht. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
sonnigen Stdterrasse sowie eine K liche mit angrenzendem Essbereich. Ein Teilkeller bietet
zusétzliche Nutz- und Abstellflachen.

Der Zustand des Hauses ist inshesondereim Innenbereich als renovierungsbedur ftig
einzustufen und er 6ffnet Kaufern die M 6glichkeit, ihreindividuellen Wohnvor stellungen
umzusetzen. Das vor handene Badezimmer im Erdgeschossist mit einer Dusche ausgestattet,
fallt jedoch vergleichsweise klein aus. Im Rahmen einer M oder nisierung bieten sich daher
interessante Optionen zur Neugestaltung der Grundrissstruktur an. Denkbar wére
beispielsweise die Schaffung eines gr 63er en Familienbadezimmersim Bereich der heutigen
Klche, wahrend die Kiiche als moder ner, offener Wohn- und Kochbereich in den Essbereich




integriert werden konnte. Solche Uberlegungen unter streichen das attraktive
Entwicklungspotenzial dieser Immobilie.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ztigige, nach Sliden ausgerichtete Grundstiick. Hier
er offnet sich ein weitlaufiger Garten mit viel Platz fir Freizeit, Erholung und
Gartenliebhaber. Ein idyllischer Teich verleiht dem Aul3enbereich eine besondere
Atmosphére. Erganzt wird das Angebot durch ein Gartenhaus, das als gemditlicher
Aufenthalts- und Partyraum genutzt werden kann. Ob gesellige Sommer abende mit
Freunden, entspannte Kartenrunden oder Familienfeiern — dieser Bereich schafft ideale
Voraussetzungen fr ein aktivesLeben im Grlinen.

Eine Garage und mehrere Pkw-Stellpléatze auf dem Grundstiick runden dieses Angebot
gelungen ab und bieten ausreichend Platz fiir die Fahrzeuge der Bewohner sowieihrer
Gaste.
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Ausstattung und Details

* Ca. 999 m2 grof3es Eigenlandgrundstiick

* Ca. 145 m2 Wohnflache

* Sonniges Grundstiick mit Stidausrichtung mit idyllischer Garten mit Teich

* Ursprungsbaujahr 1938, grol3ziigiger Anbau aus dem Jahr 1975 (Wohnzimmer)
* Grol3ztigiges Wohnzimmer mit Zugang zur Stdterrasse

* Badezimmer mit Dusche im Erdgeschoss

* Separates WC im Ober geschoss

* Teilkeller mit zusdtzlichen Nutz- und Abstellflachen

* Gartenhaus, ideal als Party- und Aufenthaltsraum nutzbar

* Garage auf dem Grundstiick + zusatzliche Pkw-Stellplétze
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver und ruhiger Wohnlage der beliebten
Radelandsiedlung im Hamburger Stadtteil Bostelbek, der zum gefragten Stadtteil Heimfeld
gehort. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbar schaft mit Gberwiegend
gepflegter Wohnbebauung, viel Grin und einem familienfreundlichen Charakter aus.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer sehr guten Infrastruktur und einer
hervorragenden Verkehrsanbindung.

Besonder s hervor zuheben ist die gute Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr: Der S
Bahnhof Bahnhof Hamburg-Heimfeld mit den Linien S3 und S5 ermaglicht eine schnelle
Verbindung in die Hamburger Innenstadt sowie Richtung Harburg und Stade. Auch
mehrere Buslinien ergéanzen die gute Erreichbarkeit des Quartiers. Uber die nahegelegenen
Hauptver kehrsachsen sowie die Autobahn A7 sind zudem sowohl die Hamburger City als
auch das Umland bequem mit dem Auto erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Arzte und diverse
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Dar Gber hinausladen die
zahlreichen Grinflachen und Naher holungsgebieteim Hamburger Sliden zu Spazier gangen,
Sport und Erholung im Freien ein. Die Kombination aus ruhigem Wohnen, naturnahem
Umfeld und gleichzeitig guter Erreichbarkeit macht diese L age besonder s attraktiv fr
Familien, Berufspendler und alle, die urbanes Wohnen mit hoher L ebensqualitat verbinden
maochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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