Hamburg - Hausbruch

Grol3zugige Dachgeschosswohnung in Altbauvilla

Objektnummer: 26135101

VON POLL

www.von-poll.com

MIETPREIS: 900 EUR * WOHNFLACHE: ca. 82 m2 « ZIMMER: 4.5
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Auf einen Blick

26135101 900 EUR

ca. 82 m2 160 EUR

45 Dachgeschoss

35 moder nisiert

l .

1901 Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Elektro 273.70 kWh/m2a
D
21.10.2028
1901
Gas
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Ein erster Eindruck

Die groRzligige 4,5-Zimmer -Dachgeschosswohnung ist ab sofort bezugsbereit und befindet
sich in einem char manten Altbau aus dem Jahr 1901 mit lediglich drei Wohneinheiten. Die
Wohnung préasentiert sich in einem grof3tenteilsrenovierten Zustand und verbindet den
besonderen Charakter eines klassischen Altbaus mit moder nen Ausstattungsmer kmalen.

Ein besonderes Highlight ist diein diesem Jahr neu eingebaute K tiche, die der Wohnung
einen zeitgemafen und frischen Wohnkomfort verleiht. Die gut geschnittenen Raume bieten
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und schaffen ein angenehmes Wohngeftihl mit viel Platz
fur Familien, Paare oder das Arbeiten von Zuhause.

Zur Wohnung gehdrt zudem ein kleiner Gartenanteil, der zum Entspannen, Verweilen oder
auch zum Gértnern einladt und zusatzlichen Freiraum im Grinen schafft. Ein PKW-
Stellplatz kann bei Bedarf fir monatlich 35,00 € zusétzlich angemietet wer den.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Uiber eine Nachtspeicherheizung, wahrend die

War mwasser aufber eitung Uber Durchlaufer hitzer sichergestellt wird. Die Kosten fiir Strom
sowie die Versorgung der Heiz- und War mwasser anlagen sind vom kiinftigen Mieter direkt
mit dem jeweiligen Ver sorgungsunter nehmen abzurechnen. Hierzu ist eigenstandig ein
entsprechender Vertrag abzuschlief3en. I nsgesamt bietet diese Wohnung eine attraktive
Kombination aus historischem Charme, grof3ziigigem Wohnraum und naturnahem Woaohnen.

Wir weisen darauf hin, dass elektronische Anfragen ausschlief3lich bei vollstandiger Angabe
der Adressdaten sowie einer Telefonnummer bear beitet werden kénnen. Wir bitten hierfir
um Verstandnis.

Der Eigentimer wiinscht eine Vermietung an maximal einen 4-Per sonen-Haushalt mit
eigenem, ger egeltem Nettoeinkommen von mind. 3500,00 Euro. Transferleistungen kdnnen
hierbei leider nicht ber icksichtigt werden.
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Ausstattung und Details

-41/2 Zimmer

- Rolladen

- Neue Einbauktiche

- Neue Fullbodenbeldge

- Frisch renoviert

- Gartenanteil zur privaten Nutzung + Gartenschuppen

- Stellplatz kann fur 35 Euro monatlich separat angemietet werden
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Alles zum Standort

Die Wohnung tiber zeugt durch ihre verkehrsglinstige L age im Hamburger Siiden mit einer
sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Mehrere Buslinien befinden sich in
kurzer fuBBlaufiger Entfernung und ermdoglichen eine schnelle Verbindung in Richtung
Hamburg-Harburg Zentrum mit Anschluss an den DB-Bahnhof sowie hach Hamburg-
Neugraben mit direkter Bahnverbindung in die Hamburger Innenstadt. Auch der
Fahrhafen Finkenwerder mit der beliebten Fahrverbindung Richtung Hamburger Zentrum
ist bequem erreichbar.

Besonder s hervor zuheben ist das direkt gegentiberliegende Naher holungsgebiet ,, Har bur ger
Berge', das mit seinen weitlaufigen Grunflachen, Wander - und Radwegen einen hohen
Freizeit- und Erholungswert bietet.

Die L age verbindet somit urbane Maobilitat mit naturnahem Wohnen und eignet sich ideal
fur Berufspendler ebenso wieflr Freizeit- und Naturliebhaber.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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