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Auf einen Blick

25135019
ca. 173 m2
Satteldach
6

4

2

1968

1x Garage

230.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig
Massiv

Terrasse,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus auf Erbpacht wird zu einem attraktiven Festpreis
angeboten. Das Angebot richtet sich ausschlief3lich an Kaufinteressenten, die den
vollstandigen Kaufpreisinklusive samtlicher Erwerbsnebenkosten bereitsliquide zur
Verfligung haben.

Aufgrund der hohen Nachfrage und zur Gewéahrleistung einer ztigigen Kaufabwicklung
koénnen aktuell nur Anfragen von Kaufern ber ticksichtigt werden, diekeine
Finanzierungspriifung oder Bankzusage mehr benétigen und kur zfristig beur kundungsfahig
sind.

Wenn Sie Uber die entsprechenden Mittel verfigen und eine schnelle, unkomplizierte
Kaufabwicklung wiinschen, freuen wir unsauf 1hre Kontaktaufnahme.

Inruhiger und griner Lageim beliebten Hamburger Stadtteil Sinstorf erwartet Sie dieses
grof3zugige Einfamilienhaus, das sich sowohl als Einfamilien- als auch als Zweifamilienhaus
nutzen lasst. Das 1.433 m2 grof3e Grundstiick befindet sich auf einem
Erbbaurechtsgrundstiick mit einer Restlaufzeit von 25 Jahren. Der jahrliche Erbbauzins
betragt glinstige 204,96 Euro und wird von der Staat als Erbbaur echtsgeber erhoben. Fur
den Erwerb dieses attraktiven Erbbaurechtsobjektesist ein Eigenkapitalanteil von ca. 50 %
des Kaufpreises erforderlich.

DasHaus verfligt Uber eine grof3ztigige Wohnflache von ca. 173 m?, die vielféltige
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Das Grundstiick bietet im vorderen Bereich weiteres
Bebauungspotenzial, das bislang nicht ausgeschopft wurde. In welchem Umfang eine
zusatzliche Bebauung mdglich ist und welche Auswirkungen dies auf die L aufzeit des
Erbbaurechts sowie auf die Hohe des Erbbauzinses haben konnte, ist individuell zu prifen
und mit dem Erbbaurechtsgeber abzustimmen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine grof3zigige Raumaufteilung mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Das Highlight ist das ger&umige Wohnzimmer mit angrenzendem
Essbereich, das durch seine Helligkeit und seinen offenen Charakter besticht. Die K liche ist
separat gelegen und bietet ebenso wie das Badezimmer Raum fir individuelle Gestaltung.
Beide Raume sind renovierungsbedir ftig. Das Schlafzimmer tberzeugt durch seine
angenehme Gr63e und ruhige L age. Ein zusétzliches, kleineres Zimmer kann flexibel
genutzt werden, etwa als Buro oder Gastezimmer. Von hier aus gelangen Siedirekt in den
beheizten Wintergarten und auf die sonnige Terrasse mit Sidausrichtung, die ein idealer
Ort zum Entspannen und Geniefien ist.




Im Ober geschoss befinden sich vier weitere Raume, die sich vielseitig nutzen lassen — etwa
als Schlaf- oder Kinderzimmer oder als Bliro. Ein weiteres Badezimmer sorgt fur
zusétzlichen Komfort. Einer der Raumeist bereits mit Anschltissen fur eine Kuchenzelle
ausgestattet, sodass das Ober geschoss auch als separate Wohneinheit oder sogar als
Zweifamilienhaus genutzt werden kann. Diese flexible Raumaufteilung macht das Obj ekt
sowohl fur Grofdfamilien alsauch fur Investoren, die eine Mieteinheit schaffen mochten,
interessant.

Das K eller geschoss mit mehreren Abstellraumen und einer Waschkiiche bietet ebenfallsviel
Stauraum. Ein direkter Zugang zum Garten ist ebenfalls vorhanden. Ein grof3zligiger
Hobbyraum rundet das Raumangebot ab und bietet zusatzlichen Platz fur
Freizeitaktivitéaten oder Hobbys.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Gar age sowie mehrere Stellplétze zur Verfligung, sodass
Ihnen immer ausreichend Parkmdglichkeiten zur Verfiigung stehen. Der grof3e Garten rund
um das Haus bietet zudem viel Platz fiir Kinder, Hobbygartner und gesellige Abendeim
Freien.

Dieses Einfamilienhaus auf einem grof3ztigigen Erbpachtgrundsttick bietet Ihnen die

M dglichkeit, in einer bevor zugten L age Hamburgs zu wohnen — entweder als grofl3zligiges
Zuhause fur eine Familie oder als attraktives Zweifamilienhaus mit zusétzlichem Potenzial.
Nutzen Sie die Gelegenheit und lassen Sie sich von diesem besonder en Angebot begeistern!
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Ausstattung und Details

- 1433 m2 Erbpacht Grundstiick

- Weiteres Bebauungspotenzial

- Restlaufzeit Erbpacht 25 Jahre

- Erbbauzinsjahrlich 204,96 Euro

- Erbbaurechtsgeber Staat

- Wohnflache ca. 173 m?

- 2 Badezimmer

- 2 Einbauktichen

- Vollkeller mit Partyraum

- AuRenzugang Keller

- Garage mit L ageflache im Dachstuhl + Nebenraum fir Gartengerate
- Beheizter Wintergarten + Terrasse mit Sidausrichtung
- Grof3zugiger Garten mit Westausrichtung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, grinen Wohngebiet im Stadtteil Sinstorf im
Slden von Hamburg. Die Gegend zeichnet sich durch eine angenehme, familienfreundliche
Atmosphére aus, mit vielen naturnahen Flachen wie Waldern und Wiesen, die zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Auch die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist gut, sodass das Stadtzentrum von Hambur g sowie andere wichtige Orte
schnell erreichbar sind. In der Nahe befinden sich Einkaufsmaglichkeiten, Restaurantsund
Schulen, die den Bewohnern den Alltag erleichtern und fur eine hohe L ebensqualitat sorgen.
Das Gebiet ist ideal fur alle, diedie Ruhe einesVororts mit der Nahe zu urbanen
Annehmlichkeiten verbinden mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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