Hamburg - Marmstorf

Festpreis!!! Bungalow mit Potenzial in ruhiger Lage!

Objektnummer: 25135012

VON POLL

von-poll.com

KAUFPREIS: 415.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 997 m?




Objektnummer: 25135012 - 21077 Hamburg - Marmstorf
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Auf einen Blick

25135012 415.000 EUR

ca. 135 m2 Bungalow

5 Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1932 Kaufpreises

2 x Freiplatz Sanierungsbedurftig

Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 322.70 kWh/m2a
H

06.09.2032

. 1932
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit fur alle, die schon immer mal ihr eigenes
Handwer ker par adies er schaffen wollten. Ja, das Objekt ist renovierungsbedirftig—und das
steht auch genau so im Angebot. Wer also auf der Suche nach einem moder nen Neubau mit
FulRbodenheizung, Smart-Home-Technologie und bodentiefen Fenstern ist, dem empfehlen
wir herzlichst, weiter zusuchen. Oder Siewéahlen die Variante Abriss und Neubau!

Fur alleanderen: Hier ist Ihre Chance! Die Raumaufteilung? Nun ja, sagen wir mal, sie
entspricht den architektonischen Gewohnheiten einer anderen Zeit. Aber keine Sorge — wir
haben Thnen nicht nur den aktuellen Grundriss, sondern auch eine alter native, sinnvollere
Variante angehangt. Falls Sie sich also fragen, ob man hier etwas andern kann: Ja, kann
man.

Keine Lust auf Eigenleistung? Wunderbar! Wir haben ber eits eine zuverlassige
Renovierungsfirma aus dem Landkreisim Boot, die lhnen diesen ,, Spaf3* abnehmen kann.
Einen K ostenvoranschlag kann schnell eingeholt werden. Sie mochten lieber das Objekt
abreif3en und neu bauen? Auch dasist eine Option! Ob grof3ziigiges Einfamilienhaus oder
ein Doppelhaus — die Bebauung richtet sich nach § 34, mit einer maximalen Uber bauung von
20 % der Grundstiicksflache. Perfekt fir ein Haus mit Keller und Staffelgeschoss.

Und nun zum Preis: Ja, eskostet das, was eskostet. Und ja reden kann man immer! Wer
hier auf ,,Lass mal die Halfte probieren” spekuliert, darf sich die Anfrage gerne sparen. Fur
alleanderen: Lassen Sielhrer Kreativitat frelen Lauf —wir freuen uns auf I nteressenten mit
Weitblick!

Nach dem Download des Exposés erhalten Sie von uns gerne einen Link zur 360-Grad-
Besichtigung, damit Siesich einen ersten Eindruck des Hauses ver schaffen konnen.
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Ausstattung und Details

- Grundstiick 997 m2 ( Bodenrichtwert 490,36 Euro pro m?)
- Baujahr 1932 und Anbau 1972

- Wohnflache ca. 135,70 m?2

- 90% unterkellert

- 2 Stellplatze

- Bebauung nach § 34 ( 20% Bebauung)

- Grundstlicksbreite ca. 19 Meter

- Grundstiickslange ca. 55 M eter
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Alles zum Standort

Der beliebte Stadtteil Marmstorf liegt im Stiden der Hansestadt Hamburg, im Bezirk
Harburg und ist durch die nordlichen Auslaufer der Harburger Berge landschaftlich
besondersreizvoll. Er besticht durch seine attraktiven Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten
unter anderem im Harburger Stadtpark. Hier befinden sich rund um den
AulBenmiihlenteich ein Bootsverleih, das Baderland MidSommerland und diverse

Restaur ationen.

Einkaufsmoglichkeiten sind in unmittelbarer Umgebung ausreichend vorhanden, wie zum
Beispiel das Einkaufszentrum Marmstorf. Hier kdnnen Sie alle Dinge destéglichen Bedarfs
problemlos und schnell erledigen. Das Harburger Stadtzentrum ladt zum Shoppen oder
Bummeln ein. Erleben Sie die Einkaufsvielfalt beispielsweise im beliebten Phonix-Center,
der LUneburger Stral3e oder auf dem t&glich stattfindenden Markt Am Sand. In der
Lammertwiete laden zahlreiche Restaurants zur Einkehr ein.

Durch die gute Erreichbarkeit der umliegenden Kindergarten und Schulen — beispielsweise
desImmanuel-Kant-Gymnasiums avancierte der Stadtteil zu einer sehr begehrten Wohnlage
fur Familien.

Die Autobahnen A1 und A7 sind innerhalb von 10 bis 15min. mit dem PKW erreichbar und
garantieren eine gute Fernver kehrsanbindung nach Norden und nach Stiden. Den
Hamburger Hauptbahnhof erreichen Sie mit der S-Bahn innerhalb von 15min.
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe.




Objektnummer: 25135012 - 21077 Hamburg - Marmstorf

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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