Krefeld - Hiils

Einziehen und wohlfuhlen —modernisiertes
Rae henendhaus mit traumhaftem Garten

Objektnummer: 26052052

KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 171 m2 « ZIMMER: 4.5 + GRUNDSTUCK: 328 m?2
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Auf einen Blick

26052052 549.000 EUR

ca. 171 m? Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Carport, 1 x

Garage gepflegt

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 144.90 kWh/m?2a
E
29.06.2036
1986
Gas
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,70% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Solizinsbindung
3,63% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten lhnen unabhangige e .
Finanzierungsberatung, uberprifen lhre Solzinsbindung  Solizins Jahreszing

aas ]
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 356% pa.  3,66% p.a. Konditionen

wie im Internet,
30 Jahre 4,22% p.a. 4,32% p.a. AnspreChpartner

vor Ort!
Stand per 02.06.2026 4
& )

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 363%pa.  3,70% pa.

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget g [EleatE

berechnen und die passende e r:?‘
¥y

R e
Finanzierungslosung ermitteln. Eﬁ%ﬁtﬁﬁ. B
ERRR B

o
hATal

www.von-poll.com/finanzieren
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Hobbykeller

Abstellraum

Abstellraum

Waschkeller /
Heizungsraum
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenendhaus aus dem Jahr 1986 Uberzeugt durch seinen sehr guten
Zustand, eine dur chdachte Raumaufteilung sowie ein ca. 275 m2 grof3es Grundstlick mit
liebevoll angelegtem Garten. Mit ca. 171 m2 Wohnflache bietet das Haus viel Platz far
Familien und Paare. Zur Immobilie gehdren zudem ca. 53 m2 Miteigentumsanteil an
gemeinschaftlichen Weg-, Hof und Gar agenflachen.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein heller und freundlicher Eingangsbereich. Das
Erdgeschoss préasentiert sich mit Gaste-WC, heller Kiiche sowie einem grof3ziigigen Wohn-
und Essbereich. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und er6ffnen einen schénen
Blick in den Garten. Der Kaminofen schafft eine behagliche Atmosphéare und macht den
Wohnbereich zum Mittelpunkt des Hauses.

Im Ober geschoss befinden sich das grof3zligige Schlafzimmer mit Zugang zum Winter garten
sowie ein weiteres Zimmer, dasflexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt
werden kann. Das Tagedlichtbad ist mit Badewanne und separater Dusche ausgestattet.
Das ausgebaute Dachgeschoss mit sichtbaren Balken eignet sich ideal als Homeoffice,
Hobbyraum oder zusatzlicher Wohnbereich und verleiht dem Haus besonderen Charme.
Ein Highlight der Immobilieist der liebevoll angelegte Garten mit viel Privatsphare und
frelem Blick ins Griine. Das K ellergeschoss bietet praktische Nutz- und Abstellflachen. Ein
Carport direkt am Haus sowie eine nur wenige Schritte entfernte Garage sorgen fir
komfortable Parkmoglichkeiten.

Die Immobilie wurde fortlaufend modernisiert. Zu den Malnahmen zéhlen eine neue
Gastherme (2026), die Dachdémmung (2023), die Dammung der Giebelseite, Kunststoff-

I solierglasfenster (2010), die Erneuerung der Elektrik (2010), das modernisierte
Badezimmer im Ober geschoss (2010), die M oder nisier ung des Gaste-WCs und des
Eingangsber eichs (2016/2017), neue Fliesen in Kiiche und Flur (2019), Vinylboden im
Arbeitszimmer, Teppichboden im Dachgeschoss, ein Gartenhaus (2018) sowie eine
Brunnenbohrung zur Gartenbewasserung.

I nsgesamt préasentiert sich dieses Reithenendhaus als aulRer st gepflegtes Zuhause mit viel
Platz, angenehmer Wohnatmosphare und schonem Garten —ideal fur alle, die ohne

gr 6Reren Moder nisier ungsaufwand dir ekt einziehen méchten.

Eshat aktuell noch keine Bauakteneinsicht stattgefunden. Somit wird flr das angegebene
Baujahr, die Baurechtmaligkeit und die angegebene Wohnflache keine Gewahrleistung
Ubernommen.

Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen detaillierten
Einblick in diese Immobilie zu erhalten.

Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kdnnen wir Ihnen bei der
Finanzierung behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Krefeld-Huls, einem der
beliebtesten und traditionsreichsten Stadtteile Krefelds. Hils verbindet auf einzigartige
Weise den Charme eines gewachsenen Ortskerns mit einer ausgezeichneten Infrastruktur
und einem hohen Freizeit- und Erholungswert. Die Kombination aus dérflichem Char akter,
historischem Flair und einer sehr guten Anbindung macht den Stadtteil sowohl fiir Familien
alsauch fur Berufspendler besonders attraktiv.

Der Stadtteil zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphér e, gepflegte Wohngebiete
und eine tiberwiegend von Ein- und Zweifamilienhauser n gepragte Bebauung aus. Die
Immobilieliegt in einem ruhigen und gewachsenen Wohnumfeld, dasvon

Nachbar schaftlichkeit und hoher Wohnqualitat gepréagt ist. Familien schatzen insbesondere
die verkehrsberuhigten Wohnstral3en, die zahlreichen Grinflachen sowie die gute
Versorgung mit Bildungs- und Betreuungseinrichtungen.

Der historische Ortskern von Hils mit seinem Marktplatz, den liebevoll restaurierten
Gebauden, Cafés, Restaurants und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten verleiht dem Stadtteil
einen besonderen Charme. Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs, darunter

Super mérkte, Backereien, Apotheken, Arzte und Banken, sind in wenigen Minuten
erreichbar. Dar Uiber hinaus bietet Hlls ein breites Angebot an Kindergarten, Grundschulen
sowie weiterfihrenden Schulen und erfillt damit die Anforderungen eines
familienfreundlichen Wohnstandorts.

Ein besonderer Pluspunkt ist das umfangreiche Freizeit- und Erholungsangebot. Die
umliegenden Felder, Wiesen und Waldgebiete laden zu ausgedehnten Spazier gangen,
Fahrradtouren und sportlichen Aktivitaten ein. Der nahegelegene Hiilser Berg, die hochste
natirliche Erhebung am Niederrhein, zéhlt zu den beliebtesten Ausflugszielen der Region
und bietet zahlreiche Wanderwege sowie beeindruckende Ausblicke tiber die
niederrheinische Landschaft. Verschiedene Sportver eine, Freizeiteinrichtungen und
kulturelle Angebote erganzen das attraktive Umfeld.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt. Die Krefelder I nnenstadt ist sowohl mit dem Auto
als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit erreichbar. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A40, A44 und A57 bestehen ausgezeichnete Ver bindungen nach Dusseldorf,
Duisburg, Mdnchengladbach und in die gesamte Rhein-Ruhr-Region. Ber ufspendler
profitieren zudem von der guten Erreichbarkeit des Flughafens Diisseldorf.

Die Lage vereint somit die Vorzlige einesruhigen und natur nahen Wohnens mit einer
hervorragenden I nfrastruktur und optimalen Verkehrsanbindungen. Krefeld-Huls zéhlt
nicht ohne Grund zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt und bietet eine hohe

L ebensqualitat fur Menschen jeden Alters.




Objektnummer: 26052052 - 47839 Krefeld - Hiils

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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