Kempen

Groldzugig. Stilvoll. Besonders. I hr luxurioses
Anwesen in ruhiger Feldrandlage in Kempen.

Objektnummer: 25052041

KAUFPREIS: 959.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 393 m2 « ZIMMER: 8.5 + GRUNDSTUCK: 1.728 m?
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Auf einen Blick

25052041
ca. 393 m2
Walmdach
85

4

3

1973

959.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv
ca. 239 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern Bedarfsausweis
238.88 kWh/m2a
03.07.2035 G
1973
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,47% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Solizinsbindung
3,39% p.a. gebundener Solzins

Wir bieten Ihnen unabhangige T i
Finanzierungsberatung, Uberprifen Ihre Solzinstindung  Solizins Jahreszins ]
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 3,32%pa.  342%pa. _Ko_ndltaonen
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! YRSl vie im Internet,
30 Jahre 3,99% p.a.  4,08% pa. Ansprechpartner
vor Ort!

L

Stand per 01.07.2025
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Grundrisse

Indoorpool
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Ein erster Eindruck

Am ruhigen Ende einer kaum befahrenen Straf3e, direkt am Feld gelegen, 6ffnet sich das Tor
zu einem besonder en Zuhause — einem luxuridsen Bungalow mit 393m2 auf einem 1728m?2
grofden Grundstiick, der seit seiner Erbauung im Jahr 1973 stetsin Familienbesitz ist und
mit viel Sorgfalt gepflegt wurde. Hier verschmelzen Grof3zligigkeit, Stil und Geborgenheit zu
einem Ort, der mehr ist alsnur ein Haus—esist ein echtes Zuhause.

Dasweitlaufige Grundstiick mit 1728 m2 bietet nicht nur reichlich Platz zur Entfaltung,
sondern auch zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung — ob fur
Gartenliebhaber, Ruhesuchende oder Familien mit dem Wunsch nach Freiraum. Eingebettet
in eine griine Oase schafft das Grundstiick eine Atmosphére der Ruhe und Privatsphére, die
den besonderen Charakter dieses Anwesens unterstreicht.

Mit beeindruckenden ca. 393m2 Wohnflache bietet dieses Anwesen eine seltene Kombination
aus Raum, Komfort und architektonischer Klarheit.

Der reprasentative Eingangsber eich, mit vielen handgefertigten schmiedeeiser nen Details,
empfangt mit Grof3ziigigkeit und Eleganz — ein erster Vorgeschmack auf die besondere
Atmosphér e des Hauses. Das lichtdur chflutete Wohnzimmer mit Kamin und weitem Blick in
den liebevoll angelegten Garten bildet das Her zstlick des Hauses. Ein angrenzendes
Esszimmer, durch einen stilvollen Durchgang halb offen verbunden, [adt zu gemeinsamen
Mahlzeiten und geselligen Abenden ein. Die hochwertige Holzkiiche befindet sich in einem
separaten Raum — perfekt fur alle, die das Kochen lieben.

Der AulRenbereich tberzeugt mit einer grof3ziigigen, vielseitig nutzbaren Terrasse, die

unter schiedliche Ruickzugsorte fiir Entspannung und Geselligkeit bietet. Ein besonder es
Highlight ist das grof3e, ver senkbar e Hebefenster vom Wohnzimmer zur Terrasse, dasim
gedffneten Zustand eine har monische Verbindung zwischen I nnen- und Auf3enraum schafft
—ideal fur laue Sommerabende und stilvolles Beisammensein. Ein Aul3enkamin sowie ein
separater Grillplatz machen die Terrasse auch in den Uber gangsmonaten zu einem
behaglichen Treffpunkt. Der angrenzende, liebevoll gestaltete Garten beeindruckt mit einem
idyllischen Teich samt Wasserfall und kunstvoll platzierten Findlingen. Zwei weitere
Terrassen figen sich harmonisch in das Gesamtbild ein und laden an ver schiedenen
Tageszeiten zum Verweilen ein.

Der private Schlafbereich umfasst ein grofRzligiges Hauptschlafzimmer mit einem moder nen
Bad en Suite und zwei weiter e flexibel nutzbare Zimmer - fir Kinder, Gaste oder alsBuro -
eine separate Ankleide sowie ein weiter es Badezimmer. Besonder s praktisch: Eine
integrierte Wascherutsche fuihrt direkt aus Flur und Schlafzimmer in den
Hauswirtschaftsraum. Ein zusatzlicher Raum im Eingangsber eich bietet weitere
Nutzungsmaoglichkeiten.




Im wohnraumahnlich ausgebauten K eller geschoss er 6ffnet sich eine zweite Welt —mit einem
Partyraum, ausgestattet mit Theke, Bar, Tanzflache und Platz fir einen grofRen Esstisch.
Angrenzend befindet sich eine zweite Kliche und als weiteres Highlight ein eigener
Kdhlraum.

Zudem befinden sich im Keller geschoss zwel weiter e wohnraumahnlich ausgebaute separ ate
Bereiche, die vidlfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten: Der erste Bereich umfasst zwel
Gastezimmer, ein Duschbad sowie eine eigene Sauna —ideal fir Besucher oder entspannte
Wellnessmomente im eigenen Zuhause. Der zweite Bereich verflgt Gber zwei weitere
Zimmer sowie eine zusatzliche Kleiderkammer und eignet sich hervorragend als Hobby-
oder Arbeitsbereich. Erganzt wird das Unter geschoss durch einen Heizungsraum, einen
grof3ziigigen Hauswirtschaftsraum und eine praktische Werkstatt, die zusatzlichen
Stauraum und funktionale Arbeitsflache bieten.

Ein besonderes Highlight ist das stillgelegte, jedoch hervorragend er haltene Schwimmbad im
Anbau. Mit einer Schwimmbeckengr 63e von 12m?x?6m?, Gegenstr omanlage, Dusche,
Klimatisierung sowie einem weiter en ver senkbaren Hebefenster zum Garten hin, bietet
dieser Uiberdachte Bereich dieideale Basisfur einen exklusiven privaten Spa—ein Ort mit
aulRergewdhnlichem Potenzial flr luxuridse Entspannung im eigenen Zuhause.

Abgerundet wird das Anwesen dur ch eine grof3e Doppelgar age mit zusétzlichen
Aulenstellplatzen. Fiur zeitgemafien Komfort sorgen eine Ful3bodenheizung im gesamten
Erdgeschoss, Unter geschoss und Schwimmbad sowie eine moder ne, grof3e
Photovoltaikanlage mit 15,36?kWp, mit Volleinspeisever glitung bis 2032, aber technisch so
ausgelegt, dass das gesamte Haus damit ver sor gt werden kann. Im Jahr 2024 wurden zum
Beispiel 13.755 kWh in das Netz eingespeist, wahrend der Verbrauch eines Ein-Per sonen-
Haushalts lediglich 4.279 kWh betrug. Weitere M oder nisierungen umfassen u.?a. die
Teilsanierung von Kanélen und Badezimmern im Jahr 2014.

Dieses besonder e Anwesen mit einem traumhaften Grundstiick vereint Privatsphare,
Grof3zugigkeit und Wohnkomfort auf hochstem Niveau —ideal fur Familien, anspruchsvolle
Individualisten oder M enschen mit dem Wunsch nach einem stilvollen Rickzugsort.

Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen detaillierten
Einblick in diese Immaobilie zu erhalten.

Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kénnen wir Ihnen bei der
Finanzierung behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Alles zum Standort

Der landlich gelegene Bungalow befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen
Wohngebiet im beliebten Kempener Stadtteil Hagelkreuz, nordwestlich des Stadtzentrums.
Die Nachbar schaft ist gepragt von gepflegten Einfamilienhéausern, kleineren

M ehrfamilienhausern und begrtinten Strafen —ein Umfeld, das Ruhe, Sicherheit und eine
angenehme Wohnatmosphar e ver mittelt.

Dielnfrastruktur ist hervorragend ausgebaut:

Die nachstgelegene Bushaltestelle,, Kempen Mommsenstral3e liegt nur etwa zwei
Gehminuten entfernt. Von dort aus bestehen mit den Linien 063, 065, 069 und X49 direkte
Verbindungen zum Bahnhof Kempen sowie zu umliegenden Stadten wie Geldern, Grefrath
und Krefeld. Der Bahnhof Kempen (Niederrhein) ist bequem per Fahrrad oder Bus
erreichbar. Von dort bringt Sieder RE10 (Niers-Express) im 30-Minuten-Takt schnell und
komfortabel nach Duisseldorf oder Kleve—ideal fur Berufspendler.

Auch Autofahrer profitieren von der verkehrsgiinstigen L age:
Die Bundesstraf3e B509 ver lauft durch das Stadtgebiet und fihrt zligig zur A40, dieeine
schnelle Anbindung an das Ruhrgebiet sowie die niederlandische Grenze bietet.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Backereien,
Restaur ants, Cafés und Ar zte. Familien mit Kindern profitieren von nahegelegenen
Kindergarten, Schulen und Spielpléatzen. Auch das Freizeit- und Kulturangebot |asst keine
W insche offen:

Das moderne Freizeitbad ,, aqua-sol“, das Kulturforum Franziskanerkloster, mehrere
Sportvereine sowie attraktive Rad- und Wander wege machen das L eben in Kempen aktiv
und abwechslungsreich.

I nsgesamt bietet diese L age eine gelungene K ombination auslandlicher Ruhe, stadtnahem
Komfort und einer sehr guten Verkehrsanbindung. Ob Familie, Ruhesuchende oder
Berufspendler —dieser Standort vereint hohe L ebensqualitat mit praktischer Erreichbarkeit
und ist somit eine attraktive Wohnadresse mit Zukunft.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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