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Auf einen Blick

26052053 849.000 EUR

ca. 238 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

55 betragt 3,57 % (inkl.

: MwsSt.) des

3 beurkundeten

4 Kaufpreises

(l});rI;rgeleplatz, 2X renovierungsbeduirftig
Massiv
ca. 110 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
207.80 kWh/m2a

29.06.2036 G
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

%
3,70% p.a.
effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,63% p.a. gebundener Solins
Wir bieten lhnen unabhangige i e
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Solinsbindung  Solzins Jahreszing Konditi d
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 356%pa.  3,66% pa. onditionen .
" s \
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! TNl \Vic im Internet, 1
30 Jahre 422%pa.  432%pa. Ansprechpartner

vor Ort!
Stand per 02.06.2026 kﬁ\ 7 4 —’. (Y

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ‘. g Epu q,u|3|
berechnen und die passende B %
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Finanzierungsldsung ermitteln. =
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www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1978 Uiberzeugt mit einem

aulRer gewohnlichen Raumangebot, vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und einem ca. 1.434
mz2 grof3en Grundstick in naturnaher Lage. Mit ca. 238 m2 Wohnflache sowie weiteren
wohnraumahnlich ausgebauten Flachen bietet die Immobilieideale Voraussetzungen fur
grof3e Familien, M ehr gener ationenwohnen oder das Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach.

Bereitsder grofRziigige Eingangsber eich ver mittelt ein angenehmes Wohngefihl. Das
Erdgeschoss begeistert mit einem offenen Wohn- und Essbereich, der durch den Kamin eine
behagliche Atmosphéare erhéalt. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse und in den
weitlaufigen Garten. Ein Arbeitszimmer sowie ein Gaste-WC mit Dusche erganzen diese
Ebene.

Im Dachgeschoss befinden sich drei individuell nutzbare Zimmer, von denen eines tiber
einen Balkon mit Blick in den Garten verflgt. Ein Duschbad und ein weiter es Badezimmer
sorgen fir hohen Wohnkomfort. Die Bader wurden 2014 modernisiert.

Der wohnraumahnlich ausgebaute Spitzboden bietet zwel weitere Zimmer sowie ein WC und
er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten als Gaste-, Arbeits- oder Hobbybereich.
Besonder s hervor zuheben ist das wohnraumahnlich ausgebaute K eller geschoss mit vielseitig
nutzbaren Raumen, einem Badezimmer, einer Sauna sowie weiteren Abstellflachen. Ein
direkter Zugang zur unteren Terrasse und in den Garten verbindet |nnen- und
Aul3enbereich.

Das Grundstiick begeistert mit seinem weitlaufigem Garten und einer auf3er gewohnlichen
Lage. Hinter dem Haus erstreckt sich das L andschaftsschutzgebiet Niepkuhlen. Das
naturnahe Umfeld ver mittelt Ruhe, Privatsphare und einen hohen Erholungswert.
Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgar age sowie einen grol3zligig gepflasterten
Vorhof mit weiteren Stellmdoglichkeiten.

Aktuell wird ein Feuchtigkeitsschaden im Keller geschoss dur ch die Firma | sotec
begutachtet. Die Kosten einer erforderlichen Sanierung werden im Kaufpreis ber iicksichtigt.
Eine seltene Gelegenheit fur alle, die grof3ziigiges Wohnen, flexible Nutzungsmdglichkeiten
und eine aul3er gewdhnliche L age am L andschaftsschutzgebiet zu schatzen wissen.

Eshat aktuell noch keine Bauakteneinsicht stattgefunden, somit wird flr das angegebene
Baujahr, die BaurechtmalRigkeit und die angegebene Wohnflache keine Gewahrleistung
Ubernommen.

Schauen Sie sich neben dem Exposé auch den 360°-Rundgang an, um einen detaillierten
Einblick in diese Immabilie zu erhalten.

Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kénnen wir Thnen bei der




Finanzierung behilflich sein, melden Siesich gerne.
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Alles zum Standort

Verberg zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Die Kombination ausruhigem,
naturnahem Wohnen, einer gewachsenen I nfrastruktur und einer hervorragenden
Anbindung an die umliegenden Wirtschaftsstandorte macht diesen Standort besonders
attraktiv. Die Uberwiegend von Ein- und Zweifamilienh&user n gepr agte Umgebung zeichnet
sich durch eine stabile Eigentimer struktur, gepflegte Nachbar schaften und hohe
Wohnqualitét aus. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zum Rhein-Ruhr-Gebiet
sowie von der guten Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Disseldorf und des
internationalen Flughafens.

Verberg selbst gilt alseiner der exklusivsten und beliebtesten Wohnbezirke Krefelds. Der
Stadtteil verbindet einen nahezu dorflichen Charakter mit den Vorzigen urbaner
Infrastruktur. Gepflegte Wohnstral3en, grof3ziigige Gr iinflachen und eine aufgelockerte
Bebauung schaffen ein angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld. Dieruhige
Atmosphér e, hohe Wohnqualitat und das gewachsene Umfeld machen Verberg seit Jahren
zu einer der bevorzugten Adressen im Krefelder Norden.

Familien profitieren von einem vielfaltigen Bildungs- und Betreuungsangebot. Kindergarten,
Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen befinden sich in den umliegenden
Wohngebieten und sind bequem erreichbar. Auch die medizinische Versorgungist durch
zahlreiche Ar zte, Apotheken und weiter e Gesundheitseinrichtungen hervorragend
gewahrleistet.

Besonder s hervor zuheben ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Lage. Der
nahegelegene Krefelder Stadtwald z&hlt zu den beliebtesten Naher holungsgebieten der
Region und bietet weitlaufige Spazier- und Radwege, Sportmdglichkeiten sowie
Freizeitangebote fir Jung und Alt. Erganzt wird das Angebot durch Spielpléatze,
Sportvereine, Gastronomie und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten destéaglichen Bedarfsin
den benachbarten Stadtteilen.

Die Verkehrsanbindung tiber zeugt ebenfalls: DasKrefelder Stadtzentrum ist in wenigen
Minuten erreichbar. Uber die nahegelegenen Autobahnen A57 und A44 bestehen
ausgezeichnete Verbindungen nach Diisseldor f, Koln, Duisburg und in die Niederlande.
Mehrere Budlinien sorgen zudem fir eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, gewachsener I nfrastruktur, hoher

L ebensqualitat und hervorragender Erreichbarkeit macht Verberg zu einer der
begehrtesten Wohnlagen Krefelds—ein idealer Standort fir alle, die ein ruhiges und
zugleich bestens angebundenes Zuhause suchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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