Holzminden

M oder nisiertes Einfamilienhaus mit grof3em Garten,
stilvoller Terrasse und Garage in Holzminden

Objektnummer: 26232005
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Auf einen Blick

26232005

ca. 141,71 m?
Satteldach

8

5

3

1963

1x Garage

219.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
modernisiert

Massiv

ca. 20 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 361.80 kWh/m2a
H

22.01.2036

. 2001

ol
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Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531-7063 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Grundrisse

4199
2| e 3t 43
4 4m1 i1%e |
2k s 2.4 e —aw
4 -/ g
e % . e o Rl
e — m— = ——
| i © = '“'Eﬁ: g | . - #
N WOHNEN |
| [| |: ; ESSEN 5|
s [ | e
- | il o — |
2 % Ll ;.u!,-l|||O i
| i |
1 ELTERH b m

foo
=2
f

=3 #]
T
3
t-—%
s -4 i

ERDGESCHOSS = |

| B |

|

i S




VP ‘ VON POLL

g 77 i
LV L2k il 228 - — I S B
il 1 | 475 e 3,75

3
" 0
T 2 3 -
= o T
o
% KINDER
B
¥
s 5 o 1 2,
iy 7883 i3 2en® ds Aot q—ATTT 2 38¢ -t
4499 i
DACHGESCHOSS
- 4195 —+
£
%ol | " i " [ SRR 43
i +
- k
£ 3
[ BEH
J_.
P % welil) I
L e 4
. } - E
o
Ta b 4
3 F;
i 7
Ty i E§ T
¥ '

KELLERGESCH@SS d

S o b

www.von (0]



VP ‘ VON POLL

DACHSTUML 55TATIK

w -usa
s

+ e syt tan

i R N

Pomusce gaet | T

Wy e |

DER BAUHERR :

FUR DEN PLAN :

Gemelanitaige Worrurgias- 02 Sadhng:gecslsoeh
Bt don Landionis Folznisoes 6. m b 4

HOLZMinpgy M MARZ 1963




Objektnummer: 26232005 - 37603 Holzminden

Ein erster Eindruck

Dieses moder nisierte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1963 prasentiert sich auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.087 m2 und bietet mit einer Wohnflache von rund 141,71
mz2 viel Platz fur Familien oder Paare mit Bedarf an mehreren Raumen. Die Immobilie
befindet sich in einem gepflegten und zeitgemald moder nisierten Zustand — zuletzt umfassend
im Jahr 2025, sodass moder nes Wohnen und zeitlose Bausubstanz hier har monisch
kombiniert werden.

DasHaus erstreckt sich Uber insgesamt acht Zimmer, darunter finf Schlafzimmer und drei
Badezimmer. Die stilvolle Raumaufteilung bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten: Neben
den privaten Schlafrdumen steht ausreichend Platz fir ein Homeoffice, Gaste- oder
Hobbyzimmer zur Verflgung. Die zeitgemal3e Zentralheizung sorgt in allen Bereichen fir
angenehmes Wohnklima, erganzt durch hochwertig erneuerte Elektrik und neue
Einbauspotsin vielen Raumen (M oder nisierung 2025).

Das Herzstiick des Hauses bildet das grof3ztigige, moder n geflieste Wohnzimmer mit
direkter Anbindung an die Terrasse. Dank der im Jahr 2025 vollstéandig erneuerten
Fensterfront wirkt dieser Bereich freundlich und lichtdur chflutet. Die bodentiefen Fenster
bieten einen angenehmen Blick in den weitlaufigen Garten, der vielfaltige M dglichkeiten fur
Freizeit, Entspannung oder Familienaktivitaten bietet. Neben dem Garten erwartet Sie eine
groRzigige Terrasse fir sonnige Stunden im Freien sowie ein Balkon, der einen zusatzlichen
Ruckzugsort schafft.

Die hochwertige Ausstattung zeigt sich auch in der offenen, moder nen Einbaukiche, die mit
einem neuwertigen Herd sowie Backofen versehen ist. Sie bietet viel Platz zum Kochen und
Kommunizieren und fordert gesellige Momente mit Familie oder Freunden. Zuséatzlich
sorgen elektrische Rollladen —teilweise in den Schlafzimmern und im Wohnzimmer —fir
Komfort und Privatsphére. Praktische Ausstattungsdetails wie ein AuRenkamin auf der
Terrasse unter streichen das angenehme Wohngefuhl und laden an kihleren Abenden zum
Verweilen ein.

Fur Fahrzeuge steht eine Garage zur Verfiigung, die Schutz vor Witter ungseinfliissen bietet
und mit kurzem Weg ins Haus Uiber zeugt. Der Zustand der gesamten Immobilieist als
moder nisiert zu bezeichnen: Neben der umfassenden Erneuerung der Elektrik und der
Fensterfront im Jahr 2025 wurden auch weiter e Details stetig den Anspriichen moder nen
Wohnens angepasst.

Dieses Einfamilienhaus verbindet moder ne Ausstattung mit grof3ziigigem Platzangebot und




einem weitlaufigen Garten —dieideale Basis fiir ein komfortables Zuhause mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min, um das Potenzial dieser Immabilie personlich kennenzuler nen.

Wichtig!
Vor einer Besichtigung bendtigen wir eine Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank. Gerne
stehen wir Thnen hierfir zur Verfigung. Sprechen Sie uns einfach an.
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Ausstattung und Details

Garage

Grol3er Garten

Elektrik und Spotsin vielen Zimmern neu
Wohnzimmer modern gefliest

Modernisiert

Einbaukiche mit neuwertigem Her d/Backofen
Terrasse

Rollladen, teilweise elektrisch

AuRRenkamin

Balkon
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Alles zum Standort

DieKreisstadt Holzminden mit Ihren ca. 20.000 Einwohnern ist die groi3te Stadt im
Landkreis. Die Stadt liegt in den touristisch bedeutenden Regionen Solling und
Weserbergland direkt an der Weser und zur L andesgrenze nach NRW.

Diewichtigsten und groften Unternehmen in Holzminden sind Symrise und Stiebel Eltron,
sowie Wentus kurz vor Hoxter gelegen.

Die Stadt selber ist Uber die Bundesstralle B64, B83 und B497 zu erreichen. Von den
Autobahnen sind sie aus allen Richtungen innerhalb einer Stunde erreichbar. Holzminden
verflgt Uber einen eigenen Bahnhof bzw. Busverkehr in die wichtigsten Ortschaften im
Kreis.

Dieinfrastrukturellen Einrichtungen wie z. B. Schulen, Kinder gérten, Krankenhaus, diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzte und Apotheken sind schnell zu erreichen.
DasWohnhaus liegt in einer ruhigen und bevorzugten Wohnlage in Stadtnahe.

Weitere | nformationen erhalten Sie zudem auf folgende Seiten:
www.holzminden.de

www.stadtmar keting-holzminden.de

www.wer bekreis-holzminden.de
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 361.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2001.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

JensLorenz

Durrestrafie 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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