Holzminden — Silberborn

Viel Raum fur Familie: Grof3zligiges Zweifamilienhaus
mit Garten und Saunain Silberborn

Objektnummer: 25232008

KAUFPREIS: 240.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.210m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.280 m2




Objektnummer: 25232008 - 37603 Holzminden — Silberborn
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Auf einen Blick

25232008
ca 210 m?
Satteldach
11.09.2025
8

3

3

1972

1 x Garage

240.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2020
renovierungsbedurftig

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 295.40 kWh/m2a
H

27.08.2035

- 1992
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Die Immobhilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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I
B e ey | e
¥ % ﬁ 2 l‘; “ 537 : 1 .
T |
e~ }‘ % 24 ,76/ "
b s
-9 U/VTFUA".SC” oS

0775

ERDGE ScHOSS

2

S.7¢5




VP ‘ VON POLL

$H4L OS] Mogs Uz *F ERCT RN 7
o Vs
i e,
.
DACHGCESCHOSS V1 = 73700
/
\SHBELBOEN , /47 741 22 ), 7
- SR d ~

www.von-poll.com




Objektnummer: 25232008 - 37603 Holzminden — Silberborn

Ein erster Eindruck

Dieses grof3ziigige Zweifamilienhaus mit einer Gesamtwohnfl&che von ca. 210 m? prasentiert sich
auf einem weitlaufigen Grundstiick von etwa 1.280 m? und bietet vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien und Menschen, die Wert auf Flexibilitét und grof3ziigiges
Wohnen legen. Dasim Jahr 1972 errichtete Gebaude wurde kontinuierlich genutzt und teilweise
modernisiert, zuletzt im Jahr 1992, sodass eine solide Basis fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten vorhanden ist.

Das Haus erstreckt sich Uber zwei vollwertige Wohneinheiten und verfigt insgesamt Uber acht
Zimmer, darunter drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie drei Badezimmer. Jede Einheit bietet
durchdachte Grundrisse, die lhnen den Komfort separater Wohnbereiche ermoglichen. Zudem ist
eine separate Einliegerwohnung vorhanden - ideal fur die Grof3eltern, Géste oder auch als Blro-
und Arbeitsbereich.

Im Inneren des Hauses besticht die zentrale Wohnkiiche, ausgestattet mit einer funktionalen
Einbauktiche, die ausreichend Stauraum und Arbeitsflache bietet und so zum Dreh- und
Angelpunkt des Familienlebens wird. Die Zimmer Uberzeugen durch ihre vorteilhafte
Raumaufteilung und vielfatige Nutzungsmdglichkeiten. In mehreren Raumen sorgen grof3ziigige
Fenster fur viel Tageslicht und ein angenehmes Wohngefhl. Die Immobilie présentiert sich in
einem renovierungsbedurftigen Zustand. Einige Fenster sowie die Heizungsanlage wurden bis
1992 erneuert. Das Haus wird Uber eine zuverldssige Zentral heizung beheizt, wodurch auch in den
kiihleren Monaten fir ein angenehmes Raumklima gesorgt ist.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Garten: Hier finden Sie reichlich Platz fir entspannte
Stunden im Freien, Freizeitgestaltung, Spiele mit Kindern oder auch den eigenen Anbau. Durch
die Grundstticksgrofie ergeben sich vielseitige Moglichkeiten fir Hobbygértner und
Gartenliebhaber. Zur Immobilie gehtrt zudem eine praktische Garage, die Ihr Fahrzeug vor
Witterungseinfltissen schiitzt und weiteren Stauraum bietet.

Zur Erholung und Entspannung ladt eine hauseigene Saunaein — ein Pluspunkt fur alle, die
Wellness im eigenen Zuhause genief3en mochten. Die vorhandene Einbaukiiche und weitere
Ausstattungsmerkmal e bieten eine solide Grundlage, um den Wohnkomfort nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten.

Die Lage des Zweifamilienhauses sorgt fir eine gute Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie eine angenehme Nachbarschaft. Ob als Mehrgenerationenhaus, zur
teilweisen Vermietung oder fur die grof3e Familie — dieses Haus er6ffnet mit seiner Grof3e und
Aufteilung vielfaltige Optionen.




Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie mit viel Platz, Potenzial zur individuellen
Gestaltung und grof3ztigigem AuRenbereich sind, bietet sich Thnen hier eine Uberzeugende
Moglichkeit. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung vor Ort von der besonderen
Atmosphére und der Vielzahl an Mdglichkeiten, die dieses Zweifamilienhaus zu bieten hat.

Vor einer BESICHTIGUNG bendtigen wir eine BANKBESTATIGUNG!! Ansonsten kann leider
keine Besichtigung erfolgen. Weitere Fotos auf Anfrage!

VON POLL FINANCE
Profitieren Sie von unserer unabhangigen und kostenfreien Beratung mit einer Auswahl aus Uber
400 Banken und sichern Sie sich unser Hypothekenzertifikat zur Reservierung Ihrer

Traumimmobilie.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!




Objektnummer: 25232008 - 37603 Holzminden — Silberborn

Ausstattung und Details

Grolier Garten

Garage

Sauna

Einliegerwohnung mit eigenem Stellplatz
2 x Einbaukliche

Balkon

Terrasse

Mahroboter
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Alles zum Standort

Silberborn ist ein Ortsteil von Holzminden ca. 10 km entfernt und liegt im herrlichen Naturpark
Solling-Vogler. Das Weserbergland macht mit einsamen ruhigen Waldwegen, traumhaften
Ausblicken und herrlichen Landschaften das Wandern sowie Radfahren zu einem einzigartigen
Erlebnis. Die landschaftlich reizvolle Landschaft entlang der Weser bietet eine Fille kleiner
Erlebniswelten, die darauf warten, erlebt zu werden. Das nah gelegene Hochmoor mit seltenen
Pflanzenarten, einer angesiedelten Herde Hochmoor-Ponys und Rinder ist auch fir unerfahrene
Wanderer kein Problem.

Im Umland findet sich eine einzigartige Natur und es gibt jede Menge Freizeitaktivitéten fir Klein
und Grof3. Ein Spal3ist nattirlich der Winter. Hier kann Ski gelaufen und gerodelt werden.

Richtung Udlar sind es ca. 18 km und nach Beverungen ca.22 km. Busse fahren zudem jede
Stunde nach Holzminden.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 295.40 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1992.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jens Lorenz

Durrestral3e 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531- 7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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